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објекат: 

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   А 
спратности П+3+Пс; са 14 стамбених јединица 
(фаза 2) и 

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ   Б  
спратности П+2+Ман; са 10 стамбених јединица 
(фаза 1)    

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ 
ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  А (фаза 2)  и 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА Б 
(фаза 1)  

инвеститор: 

"ФИКУС ГРАДЊА" Д.О.О. Београд 

Ул. Мехмеда Соколовића бр.53, Звездара, Београд 

локација: 

Панчево, ул. Димитрија Туцовића бр. 24, 
бр.кат.парцеле 3518 К.О.Панчево 

бр. техн. дневника: 
оверава: 

 
 

УП -63/25 

датум: 

Јануар, 2026. 
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1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.1. РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ  
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1.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката (''Сл. гласник РС'' бр. 
72/2009,  81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - УС, 
98/2013 – УС, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020, 52/2021, 
62/2023 и 91/2025), издаје се 

 
 
 
 
 
 
     Р Е Ш Е Њ Е 

 
                               О ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ   УРБАНИСТЕ 

 
          За одговорног урбанисту на изради  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ 
ВИШЕПОРОДИЧНИХ СТАМБЕНИХ ОБЈЕКАТА  НА КАТ.ПАРЦЕЛИ БР. 3518 КО ПАНЧЕВО, 
објекат А-спратности П+3+Пс (фаза 2) , објекат Б-спратности П+2+Ман (фаза 1) , улица 
Димитрија Туцовића бр.24  Панчево, инвеститор "ФИКУС ГРАДЊА" Д.О.О. Београд ул. 
Мехмеда Соколовића бр.53, Звездара, Београд,  одређује се: 

 
 
 

                                         Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх. 
                                             овлашћење бр. 200 0229 03 

 
 

Одговорни урбаниста у свему мора да се придржава важећих прописа и одредби члана 9, 
Закона о изградњи објеката. Овим се уједно потврђује да горе именовани урбаниста 
испуњава услове из наведеног Закона о планирању и изградњи објеката (''Сл. гласник РС'' 
бр. 72/2009,  81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - 
УС, 98/2013 – УС, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020, 52/21, 
62/2023 и 91/2025), тј. да има положен Стручни испит и три године радног стажа. 

 
 
 
 

                                 ЗА  Д.О.О. 
 
 
 
 

            _____________________________________ 

            Валентин Драгин, маст.инж.арх. 
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1.3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката (''Сл. гласник РС'' бр. 
72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 - УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - УС, 50/2013 - УС, 
98/2013 – УС, 132/14, 145/2014, 83/2018,  31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020,52/21, 62/2023 
и 91/2025), издаје се  

 
 
 
 
 
 
 
 

    ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ 

 
 

Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх. 
овлашћење бр. 200 0229 03 

 
 
 
 
 
 

Овим изјављујем да сам при изради урбанистичке – техничке  документације придржавао 
свих важећих прописа и да је Урбанистички пројекат урађен у складу са Планом генералне 
регулације Целине 1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (''Сл. лист 
града Панчева'' бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013-исправка, 20/2014, 
19/2018-измена и допуна, 25/2018-исправка техницке грешке, 6/19-исправка, 23/22-измена) 

 
 
 
 
 
 
 
              Одговорни урбаниста 

 
 
 
_____________________________________ 

Виолета Марковић Драгин, дипл.инж.арх. 
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1.4.КОПИЈА ЛИЦЕНЦЕ ОДГОВОРНОГ УРБНИСТЕ 
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1.5.РЕШЕЊЕ  ЛИЦЕНЦЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКИХ ДОКУМЕНАТА 
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2. ПРИБАВЉЕНИ ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 
 

- ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ, ЈКП "ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА",  бр:Д-14425/1 од 18.12.2025.год. 

-ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ, " ЕПС" , бр:8С.1.1.0-Д.07.15-474276-25 од 05.12.2025.год. 

- РЕШЕЊЕ О УСЛОВИМА за пројектовање и изградњу саобраћајног прикључка на јавни пут  ЈП 
"УРБАНИЗАМ", бр:03-689/2025  

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ОДРЖАВАЊЕ ЧИСТОЋЕ ЈКП "ХИГИЈЕНА",бр:02-126-2/2025-0106 од 
16.10.2025.год. 

-ОБАВЕШТЕЊЕ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА, бр:1086/2  од 22.10.2025. 

-ОДГОВОР МУПА СЕКТОРА ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ, бр: 09.22 број:217-8941/25 од 
30.10.2025.год. 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ,,ТЕЛЕКОМ СРБИЈА,,Сектор за мрежне операције ,Служба за планирање и 
изградњу мреже ,,Београд,, , бр: Д209/465770/2-2025 од 17.09.2025.год. 

- ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЈП „СРБИЈАГАС“ бр. 05-02-4-14/1689-1 од 28.10.2025. године  

- КОПИЈА ПЛАНА   

- КОПИЈА ПЛАНА ВОДОВА 

- ИЗВОД ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ  

-ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ  br. 004864989 2025 08725 004 353 018 од 15.01.2026. године 

-КАТАСТАРСКО -ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 
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3. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
 

3.1.ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

 
- Правни основ за израду Урбанистичког пројекта 

Основ за израду овог урбанистичког пројекта представљају: 
- Члан 60, 61, 62 и 63. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике Србије". 

бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС,  98/13-УС, 132/14 , 
145/14, 83/2018,  31/2019, 37/2019-др.закон, 09/2020, 52/21, 62/23 и 91/25) 

- Члан 76 и 77. Правилника о изради докумената просторног и урбанистичког планирања 
(„Сл.гласник РС“ број 32/2019 и 47/2025), 

- Правилник о садржини информације о локацији и о садржини локацијске дозволе (''Сл. 
гласник РС'' бр. 3/10),  

- Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“ бр. 
22/15) 

 
- Плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

- План генералне регулације Целине 1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту 
Панчево (''Сл. лист града Панчева'' бр. 19/2012, 27/2012-исправка, 1/2013-исправка, 24/2013-
исправка, 20/2014, 19/2018-измена и допуна, 25/2018-исправка техницке грешке, 6/19-

исправка, 23/22-измена). 
 
Под тачком Б3.1 Плана: Локације за разраду урбанистичким пројектом, за локације за изградњу 
вишепородичних стамбених и стамбено пословних објеката (пет или више функционалних јединица 
у објекту). 
 

3.2. ПОВОД  И  ЦИЉ ИЗРАДЕ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

- Циљ  израде Урбанистичког пројекта 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима 
ускладе програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у 
складу са тим изврши организација простора на грађевинској парцели. 
  

Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички документ за 
потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
Захтев инвеститора је изградња Вишепородичних стамбених објеката  А и Б , планирана је да се 
ради фазно ,тако да ће прва фаза (ФАЗА 1) бити изградња Вишепородичног стамбеног објекта  Б, 
док ће друга фаза   (ФАЗА 2) бити изградња  Вишепородичног стамбеног објекта  А. 
 
Урбанистички пројекат парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

•  информације о локацији 

•  услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 

•  подлога и података надлежних предузећа и органа 

 

3.3. ОБУХВАТ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Предмет урбанистичког пројекта је катастарска парцела број 3518 К.О. Панчево, са приказом 
саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктурну мрежу. 
Катастарска парцела број 3518 КО Панчево, налази се у  блоку број 049 у зони СТАНОВАЊЕ СА 
КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА. Кат. парцела број 3518 КО Панчево се са своје  северо-источне 
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стране граничи са кат.пар.бр. 3522, са  југо-источне стране граничи се са катастарским парцелама 
број 3519, 3520 и 3521, Са југо-западне стране граничи се са кат.пар.бр. 8023/1 – парцела улице 
Димитрија Туцовића, а са северо-западне стране граничи се са кат.пар.бр. 3516 К.О.Панчево .  
 
На основу важеће планске документације, предметна парцела - кат. парцела број 3518 КО Панчево, 
дефинисанa је тачкама 1 - 16, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских 
зона у метричком систему (ознака тачке, Y, X координата): 
 
Координате  граничних тачака  парцеле 3518 К.О.Панчево 

 
 
Координате  тачака  ширег 
 обухвата  урбанистичког пројекта: 

 
 
Површина  катастарске парцеле број 3518 износи 822 м2. 
 
Захваћено подручје урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата кат.пар.бр.3518 и дeo 
катастарске парцеле бр.8023/1- тј. део суседне јавне саобраћајнице Ул. Димитрија Туцовића. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу дефинисанa је тачкама 1- 16. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан додатним 

тачкама 17,18,19 и 20, односно простор дефинисан тачкама : 1-20 чије су координате дате у 

Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему. 
 
Површина укупног обухвата урбанистичког пројекта износи 1304 м2 (822м2 + 482 м2). 
 

 



        
Бр. УП-63/25 

 

- 91 -   
 

3.4. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ-ЛЕГАЛНОСТ ОБЈЕКАТА, ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА 
ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛАМА, СПРАТНОСТ И ПОВРШИНЕ ПОД ОБЈЕКТИМА 

 
- Подаци о постојећим  парцелама 

 

Број. 
Кат. 
Пар. 

Катаста
рска 
Општин
а 

 

Извод из 
листа 
непокрет
ности 
број 

  Начин коришћења и назив 
објекта, 
Култура I класа 

    
 

Површин
а 

 
 

Имаоци права на 
парцели 

 
 

 
3518 

 
Панчево 

   
417 

1.Земљ.под зградом-објектом 

2.Земљ. под  зградом-објектом 

3.Земљ. под  зградом-објектом 

4.Земљ. под  зградом-објектом 

5.Земљ.уз зграду  и др.објекат 

   317 m² 
    22 m²  
    100m²  
    12 m² 
    371m² 
 

Назив: Вранковић 
Слободан 

Врста права: 
Својина 

Облик својине: 
Приватна 

Удео: 1/3 

Назив: ФИКУС 
ГРАДЊА Д.О.О. 
БЕОГРАД Врста 
права: Својина 

Облик својине: 
Приватна 

Удео: 2/3 

 Укупна  површина    822m²    

 

          

- Легалност објеката, намена и спратност- постојеће  стање на  парцели 

 
На предметној парцели постоје укњижени следећи објекти : 
 
- објекат 1- породична стамбена зграда, спратности П (приземље) бруто површина под објектом 
317м² (објекат се уклања са парцеле) 
- објекат 2- породична стамбена зграда, спратности П (приземље) бруто површина под објектом 
22м², нето површине 16м² (објекат се уклања са парцеле) 
- објекат 3 - помоћна зграда, спратности П (приземље) бруто површина под објектом 100м², (објекат 
се уклања са парцеле) 
- објекат 4 - помоћна зграда, спратности П (приземље) бруто површина под објектом 12м² (објекат се 
уклања са парцеле) 
 
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОСТОЈЕЋИХ ЛЕГАЛННИХ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ ЈЕ:  
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ бр.1 П=317м2 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ бр.2 П=22м2 

ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ бр.3 П=100м2 

ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ бр.4 П=12м2 

 
 
На парцели нема објеката који нису евидентирани у катастру непокретности, као ни објеката који су 
евидентирани као нелегални. 
 
Предвиђено је рушење свих постојећих објеката на парцели. 
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3.5. УСЛОВИ   ИЗГРАДЊE 

 

 

3.5.1. УСЛОВИ   ИЗГРАДЊE  НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ  БР.  3518 К.О. ПАНЧЕВО 

   

3.5.1.1.  Планирана намена објекaта (изградња) на предметној парцели  
 

ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ: 
 
ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНИХ СТАМБЕНИХ ОБЈЕКАТА  А и Б  ПЛАНИРАНА ЈЕ ДА СЕ РАДИ 
ФАЗНО ,ТАКО ДА ЋЕ ПРВА ФАЗА (ФАЗА 1) БИТИ ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  Б, ДОК ЋЕ ДРУГА ФАЗА  (ФАЗА 2) БИТИ ИЗГРАДЊА  
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА  А. 
 
Табела фазности 

 

Намена 
објеката 

спратност позиција Бруто 
површина м2 

Број фаза 

Вишепороди
чни стамбени 
објекат  Б 

П+2+Ман. Унутар парцеле 
(дворишни објекат) 

903.00 Фаза 1 

Вишепороди
чни стамбени 
објекат  А 

П+3+Пс. На регулационој линији 
(улични објекат) 

1369.00 Фаза 2 

 
 
У оквиру катастарске парцеле бр. 3518 КО Панчево  планирана  је изградња  два вишепородична 
стамбена објекта (на графичким прилозима  означен као објекати А и Б).  
 

Вишепородични стамбени објекат А  има  Класификациони број: 112221, Категорију: Б   
Вишепородични стамбени објекат Б има  Класификациони број: 112221, Категорију: Б   
 

На графичкој документацији цртеж бр.3,назначена је фазност изградње. 
 
3.5.1.2. Диспозиција/Положај објеката у односу на регулацију и суседне грађевинске парцеле, 
спратност,  габарити објеката, висине објекта 

 

ВИШЕПОРОДИЧНИ  СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ А (фаза 2) 
 
Диспозиција: Вишепородични  стамбени објекат А је постављен као објекат у непрекинутом низу. 
Објекат је постављен на регулационој линији. 
Бочне грађевинске линије се поклапају са границом парцеле ка суседним парцелама. 
 

Спратност: Вишепородични  стамбени објекат А, планиране  спратности П+3+Пс. (приземље, три 
спрата  и повучени спрат). 
 

Габарит: Пројектован је габарит неправилног облика, максималне димензије 17.78 x 15.15м. Бруто 
површина приземља  је 261.00м²; Укупна бруто површина објекта укупно 1369.00 м² . 
 
Висине објекта: Планирана висина највише тачке објекта (атика)  је 15,50м  (максимално 
дозвољено  15,50м) од тротоара, a планирана висина венца (завршни под терасе повученог спрата) 
11,49м (максимално дозвољено 11,50м). 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ Б (фаза 1) 
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Диспозиција: Вишепородични  стамбени објекат Б,  је постављен као објекат у непрекинутом низу. 
Објекат је постављен на грађевинској  линији која  је  од  регулационе линије  удаљена  од 30,84м до 
31,34м а од задње границе парцеле објекат је удаљен од 10,24м до 11,33м. 
Бочне грађевинске линије се поклапају са границом парцеле ка суседним парцелама. 
 

Спратност: Вишепородични  стамбени објекат Б, планиране  спратности П+2+Ман (приземље, два 
спрата  и мансарда). 
 

Габарит: Пројектован је габарит неправилног облика, максималне димензије 15.89 x 14.53м . Бруто 
површина приземља  је 211.00м²,  укупна бруто површина објекта 903 м² . 
 
Висине објекта: Планирана висина највише тачке објекта (слеме)  је 12,50м  (максимално 
дозвољено  12,50м) од тротоара, a планирана висина венца ( завршни под терасе повученог спрата) 
8,50м (максимално дозвољено 8,50м) . 
 
3.5.1.3.  Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање возила 

 

ВИШЕПОРОДИЧНИ  СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ А (фаза 2) 
 

Вишепородичном  стамбеном  објекту А приступа се раздвојеним колским и пешачким приступом 
преко катастарске парцеле улице топ.бр. 8023/1 КО Панчево – Улица Димитрија Туцовића.  
Колски приступ је ширине 5,0м, дефинисан осовински, координатама осовинских тачака П1-П3, 
постављен под углом од 90° на коловоз саобраћајнице улице Димитрија Туцовића, без лепеза (у 
складу са условима ЈП „Урбанизам“ Панчево број 03-689/2025). Пешачки приступ објекту А је 
директно са тротоара. 
Како је објекат позициониран на регулационој линији, улаз у стамбени објекат је са јавне површине. 
 
За Вишепородични стамбени објекат А обезбеђено је укупно 14 места за паркирање за путничка 
возила за 14 стамбених јединица.  
Од  тога је: 
- у оквиру приземља објекта А, 12 гаражних места путем паркинг платформи (клацкалица) димензија 
у складу са проспектом произвођача и манипулативном саобраћајницом испред њих од 5.40м за 
кретање возила и пешака. 
-на парцели је обезбеђено још 2 паркинг места путем паркинг платформе на слободном простору 
између објеката А и Б 

 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ Б (фаза 1) 
 
Вишепородичном  стамбеном  објекту Б,  приступаће се од катастарске парцеле бр.8023/1 КО 
Панчево (Улица Димитрија Туцовића), кроз ајнфорт објекта А и део дворишта између два објекта. 
Ширина колског пролаза (ајнфорта) кроз Вишепородични стамбени објекат А износи 5.40м, док је на  
предметној парцели ширина повезног коловоза до Вишепородичног стамбеног објекта Б ширине 5,4 и 
3,5м.  
На колском улазу у објекат Б налази се манипулативна површина ширине 5,4м преко које се долази 
до гаражних места у приземљу објекта. Пешачки улаз у објекат омогућен је са манипулативне 
површине из гараже у приземљу.   
 
У оквиру парцеле инвеститора за потребе објекта Б, обезбеђено је укупно 10  места за паркирање 
путничких возила, за 10 стамбених јединица.  
Од  тога је: 
- у оквиру приземља објекта Б, 2 гаражна места димензија 2,5x5м и два спојена гаражна места за 
особе са инвалидитетом, укупне димензије 5,9x5м)  
- на парцели је обезбеђено још 6 паркинг места путем паркинг платформи на слободном простору 
између објеката А и Б. Димензије паркинг платформи су у складу са проспектом произвођача. 
3.5.1.4. Нивелационо решење 
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Нивелационо решење је  приказано на  графичком прилогу регулационо-нивелационо  решење 
саобраћајних површина, а висинске коте саобраћајних површина на парцели инвеститора дате су у 
преломним тачкама дуж осовине интерне саобраћајнице. Координате детаљних тачака очитане су и 
дате на истом графичком прилогу. Нивелационим решењем се водило рачуна о постојећим котама 
терена, постојећем тротоару у ул. Димитрија Туцовића, планираним објектима на парцели и о 
одвођењу атмосферских вода. 
Просечна висинска кота манипулативних саобраћајница износи око 77,70 м.н.в. што је и кота 
приступног тротоара у Улици Димитрија Туцовића.  
Све интерне саобраћајне површине дефинисане су осовински, координатама осовинских тачака 1 до 
7 чије су нумеричке вредности дате на графичком прилогу регулационо-нивелационо решење. У 
складу са ситуационим решењем, планирани су подужни и попречни падови манипулативних 
површина.  
Висинска кота на самој граници објекта А са регулационом линијом улице је 77,7мнв. Подужни пад 
на самом уласку у објекат А, између осовинских тачака 1 и 2 износу 14,4% и представља мању 
рампу и силазак у ајфорт (спуштање од 30цм на дужини од 2,08м), одакле је даље од тачке 2 до 3 
подужни пад минималан и износи 0,5% како би се вода извела из ајфорта. Осовинска тачка 3 се 
налази на самом изласку из објекта А. Тачка 4 је преломна тачка у дворишном делу са котом од 
77,7мнв и од ње је ка тачки 3 пад од око 4%, тј, ка осовинској тачки 5 од око 2%. Сва вода вођена из 
ајнорта ка дворишном делу ће се усмерити у зелену површину како подужним, тако и попречним 
падом коловоза од 1,5-2,0%. У објекту Б је преломна тачка 6 са котом од 77,7мнв од које ће се на 
обе стране објекта кроз анјфорт водити вода ка зеленим површинама. Попречни падови у ајфортима 
су 1,0 - 1,5%.    
Коте објеката су у односу на коту терена и манупулативних саобраћајница више за око 20цм и 
налазе се на коти 77,9мнв. 
 
Коловозна контрукција свих саобраћајних површина на парцели инвеститора биће од асфалта, 
бетона и сл. материјала и њена носивост ће бити за лако саобраћајно оптерећење.   
Све пешачке комуникације ће се остваривати преко универзалних колско-пешачких површина тј. 
манипулативних површина. 
 
Нумерички прилог – очитане координате осовинских тачака 

 
 
3.5.1.5. Ограђивање парцеле 
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Предвиђено је постављање жичане ограде. 

 

3.6. ИЗВОД ИЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА  И  АНАЛИЗА УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА   

 
Услови дати Планским документом  и карактеристике планираних објеката на парцели, дати 
су у упоредном приказу, где уоквирени текстови представљају наводе из Планског документа, 
а испод уоквиреног текста је образложено планирано решење за предметну парцелу бр. 3518 
КО Панчево: 
 

Тачка 3.6.1. ЦЕЛИНА, ОДНОСНО ЗОНА У КОЈОЈ СЕ ПАРЦЕЛA НАЛАЗЕ 

 
Катастарска парцела број 3518 КО Панчево, налази се у  блоку број 049 у зони СТАНОВАЊЕ 
СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА 

 

На предметној парцели планирана је изградња  вишепородичног стамбеног објекта, ознаке А (фаза 
2) и вишепородичног стамбеног објекта ознаке Б (фаза 1). 
 
 

Тачка 3.6.2.  РЕГУЛАЦИОНЕ И ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ : 
Постојећи објекти се могу задржати у затеченом стању у смислу положаја у односу на регулациону 
и грађевинску линију. 
Нови објекти се морају поставити у односу на регулациону и грађавинску линију у складу са овим 
планом. 

• регулациона линија 
Регулационе линије су дате у односу на границе блокова, што је приказано на одговарајућем 
графичком прилогу. 
Објекти се постављају искључиво унутар сопствене грађевинске парцеле и не могу прећи 
регулациону линију, осим у случајевима наведеним у тачки: упуштање делова објеката у површине 
јавне намене. 
У случају кад регулациона линија прелази преко објекта (ситуација која се дешава због 
непрецизности катастарских подлога планова) сматраће се да је регулациона и грађевинска линија 
једнака линији објекта – ово правило се односи само на постојеће објекте и објекте у поступку 
озакоњења 

 

• спољна грађевинска линија према регулацији 
Грађевинске линије су оквир за постављање објеката. Грађевинска линија даје максималну границу 
градње у коју се уписује основа објекта. Основа објекта може бити мања од максималне границе 
градње али је не сме прекорачити. 
Све подземне и надземне етаже објекта налазе се унутар вертикалних равни дефинисаних 
регулационом и грађевинским линијама. 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2) је постављен унутар новопројектоване  парцеле 
ознаке 1.  
Грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом према улици Димитрија Туцовића (кат. 
парц. бр. 8023/1 К.О. Панчево).  
 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1) је постављен унутар новопројектоване  парцеле 
ознаке 1.  
Грађевинска линија је од регулационе  линије  према улици Димитрија Туцовића (кат. парц. бр. 
8023/1 К.О. Панчево), удаљена 30.84-31.34м. 
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Тачка 3.6.3. ПОЛОЖАЈ ПРЕМА ПОВРШИНИ ЈАВНЕ  НАМЕНЕ 

Грађевински елементи на нивоу приземља, могу прећи регулациону линију (рачунајући од 
основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то : 

o излози локала макс. 0,30м, по целој висини приземља, када најмања ширина 
тротоара износи 2,00м, а испод те ширине тротоара није дозвољена изградња 
испада излога локала у приземљу; 

o транспарентне конзолне надстрешнице у зони приземне етаже макс. 1,50м по целој 
ширини објекта на висини изнад 3,50м 

o конзолне рекламе макс. 0,80м на висини изнад 3,50м 

o испред регулационе линије зграде, у простору јавне саобраћајнице, не могу се 
накнадно градити степеништа и улази, у изузетним случајевима, када нема другог 
начина, дозвољен је један степеник до 0,30м хоризонталне пројекције ван 
регулационе линије, заобљене елипсасте геометрије или са полукружним угловима 
(у оваквим лучајевима није дозвољен степеник правоугаоне основе - због безбедног 
кретања пешака тротоаром) 

o уколико је једини могући приступ сутеренским/подрумским просторијама преко 
спољног степеништа које се ''упушта'' у односу на коту тротоара, минимално 2/3 
ширине тротоара мора остати слободно за кретање пролазника/пешака, а 
неопходно је урадити и заштитну ограду на предметном степеништу ради безбедног 
одвијања пешачког саобраћаја 

       Грађевински елементи испод коте тротоара (подрумске етаже) могу прећи регулациону 
линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 
-  стопе темеља и подрумски зидови - 0,15м до дубине од 2,60м испод површине  тротоара, а испод 
те дубине - 0,50м 

-   шахтови за прозорске отворе подрумских просторија, решетка мора бити       потпуно у нивоу 
коте тротоара а њена хоризонтална пројекција може бити упуштена у јавну површину максимално 
0,80м 

Грађевински елементи на уличној фасади 

-у уличном фронту ширем од 10м дозвољени су испади и еркери максимално 1,2м; минималне 
висине над регулацијом 3,0м; заузеће 40% ( односи се на део одлуке под бр.6и7.)  уз услов да 
положај испада буде усклађен са положајима осталих отвора на фасади, као и осталим њеним 
елементима - ова напомена се односи на испаде према јавним површинама  
-ни један испуст не сме угрожавати приватност суседних објеката 

 
Грађевински елементи на осталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, 
надстрешнице и сл.) на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада), и то: 

- на делу објекта према предњем дворишту – 1,20 м, али укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља 

- на делу објекта према бочном дворишту (најмањег растојања од 2,50м) – 0,60 м, али 
укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад 
приземља 

- на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 
грађевинске парцеле од 5,00 м) – 1,20 м, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 30% задње фасаде изнад приземља 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2) 
Предвиђено је упуштање тераса у површину јавне намене за максимално 1,2м у делу фасаде на 
висини од 3м од тротоара. Заузеће уличне фасаде еркерима (испадима) је 31.90%. На дворишној 
страни објекта предвиђени су испусти до 1,2м, који заузимају 25% фасаде изнад приземља, док су 
бочне фасаде на границама са суседним парцелама и на њима нису предвиђени испусти. 
У нивоу приземља и испод коте тротоара није предвиђено упуштање у површину јавне намене. 
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Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1)  
Предвиђени су испади на фасади према преднјем дворишту за максимално 1,2м са заузећем 
фасаде од 49.16%. На фасади објекта према задњем дворишту предвиђени су испусти до 1,2м, који 
заузимају 21,88% фасаде изнад приземља, док су бочне фасаде на границама са суседним 
парцелама и на њима нису предвиђени испусти. 
Објекат се не налази на регулационој линији па у нивоу приземља и испод коте тротоара није 
предвиђено упуштање у површину јавне намене. 
 
 

Тачка 3.6.4. ДЕФИНИСАЊЕ ОДНОСА ПРЕМА СУСЕДНИМ /ЗАДЊИМ ГРАНИЦАМА ПАРЦЕЛА 

За све типове објеката и све делове објекта важи правило да не смеју прећи границу суседне 
парцеле, рачунајући и ваздушни и подземни простор. 
Објекат, према положају на парцели може бити постављен као слободностојећи, у непрекинутом 
низу, у прекинутом низу, атријумски, итд – а у зависности од зоне којој припада (ужи центар / шири 
центар). 
Растојање објеката од бочних и задњих граница парцеле је регулисано на следећи начин: 

0.00м - када на тим фасадама нема отвора 
1.50м - када се на тим фасадама налазе отвори помоћних просторија где је висина парапета 
минимално 1.6м 
4.00м - када се на тим фасадама налазе отвори стамбених/радних просторија 
 

На постојећим објектима који су изграђени на растојањима који нису у складу са наведеним, може 
се вршити доградња у складу са диспозицијом габаритом постојећег објекта а отвори се могу 
поставити на следећи начин:    

-  за удаљења од 0.00-1.00м нису могући отвори, 
- за удаљења од 1.00- 4.00м могући су отвори помоћних просторија где је висина парапета 
минимално 1. 6м, 
-  за удаљења од мин. 4.00м могући су отвори стамбених/радних просторија 
 

Код разграђених блокова у чијем се средишту налазе вишепородични објекти, на унутарблоковској 
регулационој линији дозвољени су прозорски отвори уз услов да је растојање од најближег 
вишепородичног објеката који се налази на унутарблоковској површини минимално = 1/2 вишег 
објекта али не мање од 4,00м. 
Код разграђених блокова у чијем се средишту налазе објекти јавне намене (предшколске установе, 
објекти здравства, објекти МЗ и сл.) на унутарблоковској регулационој линији није дозвољено 
остваривање било каквих отвора. 
 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2) 
Објекат ће од задње границе парцеле бити удаљен 39.56-39.70м од задње границе парцеле према 
парцели бр. 3522 К.О. Панчево. Објекат је пројектован као објекат у непрекинутом низу, што значи 
да су удаљења од бочних граница парцеле према парцелама бр. 3516 и 3519 К.О. Панчево, 0м, и на 
тим фасадама нису предвиђени отвори. 
 
 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1) 
Објекат ће од задње границе парцеле бити удаљен 10.24-11.33м од задње границе парцеле према 
парцели бр. 3522 К.О. Панчево. Објекат је пројектован као објекат у непрекинутом низу, што значи 
да су удаљења од бочних граница парцеле према парцелама бр. 3516, 3519, 3520 и 3521 К.О. 
Панчево, 0м, и на тим фасадама нису предвиђени отвори. 
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Тачка 3.6.5. НИВЕЛАЦИОНЕ КОТЕ: 
- Кота приземља свих планираних објеката мора бити минимално 0,2м виша од коте 
приступног тротоара и не може бити нижа од коте приступног тротоара. 
- Нивелационе коте прате нивелацију постојећих саобраћајница и терена. 
- Планиране нивелационе коте су дате укрсним тачкама саобраћајница, док су коте у 
грађевинским блоковима нешто више (за око 0,20м). 
Нивелационим решењем дате су смернице нивелације, којих се у фази пројектовања начелно 
треба придржавати. 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2):  
Кота пода приземља је за 0.2м виша од коте терена. 
 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1): 
Кота пода приземља је за 0.2м виша од коте терена. 
 
 
 

Тачка 3.6.6. ПАД  КРОВНИХ РАВНИ  И  ОДВОДЊАВАЊЕ:  
Кров може бити раван или у нагибу, са одговарајућим покривачем, а његова геометрија може бити 
различита (једноводни, двоводни, вишеводни, сферни, итд.). 
Није дозвољена изградња лажног мансардног крова (тзв. „печурке“): 
 
Мансардни кров мора бити пројектован као традиционалан мансардни кров. 
У поткровљу је дозвољено формирање кровних "баџа". Максимална спољна висина кровне баџе 
мора бити нижа или максимално на истој висинској коти са висинском котом слемена основног 
крова. Облик и ширина "баџе" морају бити усклађени са елементима фасаде. 
Дозвољено је и постављање кровних прозора, такође у складу са осталим елементима фасаде. 
У оквиру кровног волумена могуће је формирати терасе/лође али тако да оне зајено са баџама, 
укупно не прелазе 50% површине крова на предметној фасади и да њихов положај, као и положај 
прозорских баџа, буде усклађен са положајима отвора на фасади, као и осталим њеним 
елементима. 

- Кров се може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим слојевима 
и озелењен.  

- Уколико се изводи зелени корв, 10% од укупне површине под зеленим кровом се 
обрачунава као зелена  површина, осим у зони строгог центра. 

- За објекте јавне намене може бити 10% од укупне површине под зеленим кровом који се 
обрачунава као зелена  површина.  
 

Кровне равни свих објеката у погледу нагиба кровних равни треба да су решене тако да се 
одвођење атмосферских вода са површина крова реши у сопствено двориште, односно 
усмери ка јавној површини. Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се 
усмерити према другој парцели, односно објектима на суседним парцелама. 

 

Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2): 
На објекту је предвиђен зелени кров од чије ће површине 10% бити обрачунато у зелене површине 
парцеле. Одвођење атмосферских вода са равног крова у дворишном делу, обавља се кровним 
сабирним сливницима и даље се унутрашњим цевоводом одводи до прикључка са уличном 
атмосферском канализацијом. Одвођење воде са равног крова изнад етаже повученог спрата 
обавља се кровним сабирним сливницима који одводе воду до олучних вертикала које даље воде до 
хоризонталног развода испод плафона приземља где се даље одводи до прикључка на уличну 
атмосферску канализацију. Отпадна вода са подних површина гаражних простора се пре испуштања 
у канализацију третира у сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода 
гравитационо, преко ревизионог окна који се налази на око 1,50m од регулационе линије, повезује на 
градску атмосферску канализацију. Прикључна цев из објекта је пречника DN160mm 
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Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1):  
На објекту је предвиђен мансардни кров са кровним прозорима и терасама/лођама чији су положаји 
усклађени са положајем отвора на фасади. Терасе/лође на мансардном крову према предњем 
дворишту заузимају 44.05% површине крова на тој страни, а на страни према задњем дворишту 
заузимају 17.80% површине крова на тој фасади. Падови кровних равни су ка сопственој парцели а 
одвођење воде врши се помоћу олука и олучних вертикала до атмосферске канализације на 
парцели и даље до атмосферске канализације у улици Димитрија Туцовића. Отпадна вода са подних 
површина гаражних простора се пре испуштања у канализацију третира у сепаратору лаких нафтних 
деривата, одакле се пречишћена вода гравитационо, преко ревизионог окна који се налази на око 
1,50m од регулационе линије, повезује на градску атмосферску канализацију. Прикључна цев из 
објекта је пречника DN160mm 

 

Тачка 3.6.7. ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ:  
Ограде морају бити постављене на регулационим линијама тако да ограда, стубови ограде и капије 
буду на грађевинској парцели која се ограђује. 
Врата и капије не могу се отварати ван регулационе линије, већ ка унутрашњости парцеле.  
Ограде објеката на уличној регулацији може бити транспарентна или зидана (или комбиновано) и то 
до висине максимално 2,00м. 
Ограда на осталим границама парцеле – бочним и задњим – може бити транспарентна или зидана 
(или комбиновано) и то до висине максимално 2,00м  
У Грађевинске парцеле на којима се налазе објекти који представљају непосредну опасност по 
живот људи, као и грађевинске парцеле специјалне намене, ограђују се на начин који одреди 
надлежни орган а у складу са захтевима безбедности и предметне делатности. 

 

На регулационој линији се налази објекат тако да нема ограде према улици Димитрија Туцовића, а 
на колском улазу у Објекат А предвиђена је аутоматизована рампа (браник). Уз задњу и делове 
бочних граница парцеле на којима нема објеката, предвиђено је постављање жичане ограде. 
Темељи ограде су у оквиру сопствене парцеле. 
 
 

Тачка 3.6.8. ОЧУВАЊЕ ИЛИ ОСТВАРЕЊЕ КОЛСКИХ И ПЕШАЧКИХ ПРИСТУПА И ТОКОВА : 
Услови за пешачке и колске приступе парцелама 

Све објекте повезати на мрежу јавних – насељских саобраћајница пешачким и колским приступима.  
Пешачки приступи обезбеђују се трасама које непосредно повезују објекте са уличним пешачким 
стазама тј. тротоарима. У принципу, пешачки приступи су управни на уличне тротоаре и изводе се у 
ширини од 1,5 (1,2) до 5,0м. За завршну – површинску обраду могу се користити савремени – 
асфалтни или цемент–бетонски застори (бетон или префабриковани бетонски елементи), камени и 
опекарски производи. 
Колски приступи повезују се на уличне коловозе, у принципу под правим углом. Ширине коловоза 
колских приступа су од 2,5 до 5,0м у зависности од врсте објеката (може и више ако то налажу 
потребе објекта за који се приступ изводи), обзиром да исти треба да омогуће економски приступ 
возила као и комуналних, интервентних, ватрогасних возила и сл. Коловозни застори колских 
приступа могу бити асфалтни или бетонски (бетон или префабриковани бетонски елементи, разне 
врсте поплочања и сл.). Трасе и положај пешачких и колских приступа дефинисаће се према 
конкретним условима и потребама објеката. 
За све постојеће и новоформиране грађевинске парцеле потребно је обезбедити минимално један 
(може и више) колски приступ на јавне саобраћајнице изузев када постојећи објекти имају само 
пешачки приступ (у случајевима доградње без повећања броја функционалних јединица).  
 
Приступе објектима, за које је то неопходно, обезбедити на начин како је то дефинисано важећим 
правилницима и законима. 
Приступе свим јавним објектима, као и осталим објектима намењеним јавном коришћењу као и 
пословним и вишепородичним објектима, обезбедити на начин како је то дефинисано важећим 
Правилником о техничким стандардима приступачности.  
Код нових објеката није дозвољено формирање степенишног приступа приземљу или сутерену ван 
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регулационе линије, тј. у зони тротоара – за постојеће објекте могуће је један степеник дозволити 
Код објеката код којих је потребно остварити приступ подземним етажама, то обавезно мора бити 
са сопствене парцеле (рампом и/или степеништем).  
Све пешачке површине (и степеништа и рампе) морају имати завршну обраду од материјала који 
није клизав. 
Парцеле које не остварују директне приступе на јавне саобраћајнице или друге јавне површине, да 
би стекле статус грађевинских парцела морају имати трајно обезбеђен приступ (образовањем 
приступног пута или успостављањем трајног права службености пролаза) а све у складу са 
важећим законима и правилницима. 
Код објеката који у подземној етажи или сутерену, садрже гаражу или пословни простор, приступ 
истима морају остварити са сопствене парцеле (рампом и/или степеништем). 
Пратећи садржаји пута (бензинске пумпе, сервиси..) ће саобраћајни прикључак извести у складу са 
условима надлежне институције за издавање истих (траке за изливање, уливање, њихове дужине..). 

 

Вишепородичном  стамбеном  објекту А (фаза 2) приступа се раздвојеним колским и пешачким 
приступом са кат. пар. топ. Број 8023/1 К.О. Панчево (Ул. Димитрија Туцовића). 
Колски приступ је 5,0м ширине, дефинисан осовински, координатама осовинских тачака П1-П3, 
постављен под углом од 90° на коловоз саобраћајнице Улице Димитрија Туцовића, без лепеза (у 
складу са условима ЈП „Урбанизам“ Панчево). Пешачки приступ објекту А остварује се директно са 
тротоара у улици Димитрија Туцовића. Ширина колског пролаза (ајнфорта) кроз објекат А износи 
5.40м. 
 
Вишепородичном  стамбеном  објекту Б (фаза 1),  приступаће се од катастарске парцеле бр.8023/1 
КО Панчево (Ул. Димитрија Туцовића),кроз ајнфорт објекта А у ширини од 5.4м, наставља се 
манипулативном површином у ширини од 5.4м до објекта Б где је обезбеђен пролаз до гараже у 
приземљу. 
Ајнфорт кроз објекат Б је ширине 5.4м и у приземном делу је управно паркирање.   
Пешачки улаз у вишепородични стамбени објекат Б предвиђен је из ајнфорта (гараже) у приземљу, а 
пешачки приступ је омогућен из улице Димитрија Туцовића, преко пролаза кроз објекат А и 
манипулативне површине измеђи објеката А и Б. 
 

 

Тачка 3.6.9. НАЈВЕЋИ  ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

Зона ширег центра 

- Макс.површина под објектима Из=70% 

- Површине под зеленилом минимално 30%  

 

 

Остварени параметри на парцели бр. 3518 К.О. Панчево -  
 

 

                                         
                                      намена 

Површина 
м² 

Дозвољени 
индекс 

заузетости 
% 

Остварени 
Индекс 

заузетости у 
% 

површина  парцеле 
 

822,00 м²   

Вишепородични стамбени објекти  
(бруто приземља) 
Објекат А 
Објекат Б 

 
 
261.00м² 
211.00м² 

     

    

 

 

Укупна заузетост  
472.00м² 70% 57.42% 

 
Саобраћајне и манипулативне  
површине и паркинзи 

122.01м²  14.84% 
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зелене површине 

На парцели 
 

227.99 м²  
 

Мин 30% 

27,74% 

Зелени кров 213.53x0.1=21.35 
м² 

2.59% 

УКУПНО: 249.34 м² 30.33% 

Укупно: заузетост+зеленило  100% 100% 

 

Планирано под објектима (Из) 472.00 м² =57.42 % површине парцеле 

Планирано под саобраћајним, манипулативним површинама и паркинзима 122.01м2=14.84% 
површине парцеле 

Планирано под зеленим незастртим површинама 30,33 % површине парцеле, укључујући и 10% 
површине зеленог крова. 
 

Све слободне површине затравнити квалитетном смешом трава. 
Минимални проценат зелених површина на парцели дефинисан је по зонама, од тога минимално 10% 
мора бити покривено високим растињем-дрвећем. Ако је постојеће стање такво да није могуће испунити 
овај услов, задржава се затечено стање, а уколико се буде градио нови објекат (замена старог), треба 
га градити уз поштовање овог услова. 
Парцеле треба да буду заштићене од ветра, прекомерног осунчања, утицаја саобраћајног загађења и 
сл.  
Паркинг просторе у оквиру парцеле обавезно засенчити садницама тако да се на свако 3. паркинг 
место засади 1 дрво за управно паркирање , док ће се код подужног паркирања на свака два 
паркинг места засадити 1 дрво.  
Изузетно, уколико због положаја подземних инсталација и сл. није могуће испоштовати овај услов, 
надокнадити то садњом дрвећа на другом погодном месту. 
 
Уколико се изводи зелени корв, 10% од укупне површине под зеленим кровом се обрачунава као 
зелена  површина, осим у зони строгог центра. 

 

На предметној катастарској парцели бр. 3518 К.О. Панчево планирано је укупно 30.33% 
(249.34м²) зелених површина, и то: 
27,74% (227.99м²) - директно на тлу 

2.59% (21.35м²) - учешће зеленог крова у обрачуну зелених површина 

 

Тачка 3.6.10. НАЈВЕЋА  ДОЗВОЉЕНА  СПРАТНОСТ И  ВИСИНА  ОБЈЕКАТА:  
 
Вертикална регулација је дефинисана на одговарајућем графичком прилогу и у доле наведеној 
таблици. Примарни параметар који дефинише висине објеката je дат максимално дозвољеном 
висином венца и висинoм слемена, и то на следећи начин: 
    Максимално дозвољена висина у зони изградње уз уличну регулацију: 
 

Максимална дозвољена висина (м) Орјентациони број етажа 

венац слеме  

6.0 11.0 П+Пк/Пс/М 

8.5 12,5 П+1+Пк/Пс/М 

11.5 15,5 П+2+Пк/Пс/М 

14.5 18,5 П+3+Пк/Пс/М 

17.5 21,5 П+4+Пк/Пс/М 

20.5 24,5 П+5+Пк/Пс/М 

23.5 27,5 П+6+Пк/Пс/М 

Око 41.5 Око 44,5 Оријентациона висина 
постојеће нове поште 

( односи се на део одлуке под бр.7.) 
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             Напомена: 
     Број етажа важи само као орјентациони параметар! 
 
Код објеката са повученим спратом, као кота венца рачуна се кота пода терасе повученог спрата. 
Угаони објекат: Дефинише се у односу на  регулациону линију тако што су бочне странице оне ка 
суседним парцелама у блоку, а задње странице парцеле је  наспрамна страна  парцеле у односу на 
регулациону линију. Ови објекти имају две регулационе линије. 
У зони угла блока која износи макс.20,0м по свакој регулацији, дозвољена је изградња једне етаже 
више у односу на План . 
 
Уколико се на углу сустичу зоне различите спратности, за угаони објекат се примењује виша 
спратност без могућности додавања још једне етаже у односу на ту спратност. 
Максимално дозвољена висина објеката у дубини парцеле је мања од оне уз уличну регулацију за 
једну спратну висину са одговарајућим висинама слемена и венца, уз поштовање свих параметара 
урбанистичке струке. 

 

Примарни параметар који дефинише висине објеката дат je максимално дозвољеном висином венца 
и висинoм слемена. 
  
Вишепородични стамбени објекат А (фаза 2)  
Планирана спратност објекта А је П+3+Пс, али планирана висина венца и слемена задата Планом 
као примарни параметар, није прекорачена и износи: 
-Планирана висина венца је 11,49 м од коте приступног тротоара до коте пода терасе повученог 
спрата; планом  максимално дозвољена висина коте венца  је 11,50 м. 
-Планирана висина слемена је 15,50 м од коте приступног тротоара до највише тачке објекта (атика 
на равном крову); планом  максимално дозвољена висина коте слемена  је 15,50 м. 
 
Вишепородични стамбени објекат Б (фаза 1) 
Планирана спратност објекта Б  је П+2+Ман, али планирана висина венца и слемена задата Планом 
као примарни параметар, није прекорачена и износи: 
-Планирана висина венца је 8,50 м од коте приступног тротоара; планом  максимално дозвољена 
висина коте венца  је 8,50 м. 
-Планирана висина слемена је 12.50 м од коте приступног тротоара; планом  максимално дозвољена 
висина коте слемена  је 12,50 м. 
 

 

 

Тачка 3.6.11. УСЛОВИ И НАЧИН ОБЕЗБЕЂЕЊА ПРОСТОРА ЗА ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА:  
Код изградње нових објеката и доградње постојећих, обавезно је потребе стационарног 
саобраћаја решити на сопственој парцели, и то на основу следећих критеријума: 
 

• становање               1ПМ/1 стамбена јединица 

•  социјално становање                    1ПМ/мин.2стамбене јединице 

• пословање               1ПМ/70м² нето површине 

• администрација               1ПМ/60м² нето површине 

• управне зграде, банке и сл. 1ПМ/50м² нето површине 

• трговина                1ПМ/50м² продајног простора 

• ресторани, кафане, кафеи 1ПМ/10 места 

• хотели, мотели               1ПМ/2-10 лежајева (у зависности од кат.) 

• спортски садржаји  1ПМ/8-10 гледалаца 

• предшколске установе              1ПМ/100м2БРГП (ван парцеле) 

• основне школе               1ПМ/1 учионицу (на парцели за мин. 10%   
    запослених) 

• средње школе   1ПМ/5–10 запослених (на парцели за мин.   
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    40% запослених) 

• високе школе   1ПМ/5–10 запослених, 1ПМ/20 студената   
     (на парцели за мин. 40% запосл.) 

• здравство                1ПМ/100м2БРГП 

• болнички објекти               1ПМ/4-6 болничких постеља 

• социјалне службе               1ПМ/5 запослених, (на парцели за мин. 50%             
запослених) 

• вишефункционални              1ПМ/7 седишта (на парцели за мин. 30% културно-
образовни центри, потреба) биоскопи,позоришта,библиотеке, читаонице 

• складишта и магацини              1пм/4 запослена 

• станице за снабд. горивом 1пм/3 запослена 

• за школске објекте намењене образовању особа са посебним потребама или образовању 
одраслих, важе иста правила као за остале школе сходно рангу (основне, средње, високе). 
 

Димензије паркинг места поставити у складу са важећим правилницима, стандардима и 
нормативима који се односе на ову врсту објеката. 
      Ако је стационарни саобраћај решен у унутрашњости парцеле а прилаз се врши  пролазом 
кроз објекат (као нпр. анјфор), у приземљу објекта обавезно планирати колски пролаз у ширини и 
висини која задовољава противпожарне услове. 
      Уколико у оквиру објеката постоје различите делатности, паркинг места се обезбеђују на 
сопственој парцели а одређивање броја паркинг места се врши збирно, у складу са параметрима за 
сваку намену, тј. сабирају се сва паркинг места свих делатности у објекту. 
       Код јавних, пословних и вишепородичних објеката, у оквиру паркинг простора обезбедити 
паркинг места за возила особа са специјалним потребама и то најмање 5% од укупног броја, али не 
мање од једног паркинг места, минималне ширине 3.5 / 3.7м, што ближе улазу у објекат. Ова места 
обавезно прописно обележити.  
Пројектант/инвеститор дужан је да се придржава важећих Закона, Правилника, стандарда, 
норматива, правила струке и сл. који се односе на ову врсту објеката. 
 

 
На парцели је предвиђено укупно 24 местa за паркирање, за потребе 24 стамбене јединице и то:  
12 места за паркирање путем паркинг платформи (клацкалице) у приземљу Објекта А, 8 места за 
паркирање путем паркинг платформи (клацкалица) на слободном делу парцеле између објеката А и 
Б и 4 гаражна места у приземљу Објекта Б, од којих су два места предвиђена за особе са 
инвалидитетом. 
  
Планирано је укупно 5 паркинг платформи за по 4 аутомобила а димензије паркинг платформи су 
4.9x5.3m, што је у складу са проспектом произвођача. Гаражна места за особе са инвалидитетом су 
предвиђена као спојена, укупне димензије 5.9x5m, док су два преостала два гаражна места у Објекту 
Б димензија 2.5x5m.  
 
У наставку је приложен део из проспекта произвођача паркинг платформи које су предвиђене у 
предметном пројекту. 
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Тачка 3.6.12.  ПОТРЕБА ИЗРАДЕ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ИЛИ УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА: 

Локације које се разрађују Урбанистичким пројектом: 
 

• Јавни објекти и комплекси – за изградњу нових (осим за ученички дом у оквиру 
мултифункционалнине зоне) 

▪ Простор – део блока на којем се налази стари-постојећи објекат Аутобуске Станице – 
намена ПОСЛОВАЊЕ + други већи део блока 090 на којем се планира СТАМБЕНО - 
ПОСЛОВНИ ЦЕНТАР 

• Простор за пословање са компатибилним наменама (део Блока 006) 

• Простор хотела Тамиш (део Блока 067) 

• Здравствено-болнички комплекс (Блок 146), само за изградњу нових објеката (није 
потребан за интервенције на постојећим објектима и изградњу инфраструктуре) 

• Блок 131 је простор за хитну разраду, израдом Урбанистичког пројекта, према члану 

        60. став 2 и чл.63 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 
        81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
        одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. 
        закон, 9/2020 и 52/2021), а у циљу дефинисања раздвајања јавног од осталог 

        земљишта, уз минимизирање планираних саобраћајних површина са циљем 

        планирања неопходног минимума за обезбеђивање против-пожарног приступа, за      
        обезбеђивање приступа постојећим објектима и за планирање минимално прописаног   
        броја паркинг места.   

• Простор Народне Баште, за потребе изградње 

• Блок 148   

• Верски објекти, станице за снабдевање течним горивом и други објекти који захтевају 
посебне услове пројектовања    

• Пословни комплекси са два и више објеката на парцели . 

• Изградња вишепородичних, пословних и стамбено-пословних објеката (пет или више 
функционалних јединица у објекту). 

• Код изградње пословних објеката већих од 500м2 бруто површине, неопходна је 

        израда УП-а 

 

 

Вишепородични стамбени објекат А  (фаза 2)  
Планирани објекат, као вишепородични стамбени објекат са више од пет стамбених јединица., 
захтева израду урбанистичког пројекта.  
 
Вишепородични стамбени објекат Б  (фаза 1)  
Планирани објекат, као вишепородични стамбени објекат са више од пет стамбених јединица., 
захтева израду урбанистичког пројекта.  
 

Тачка 3.6.13. ПОДАТАК О ТОМЕ ДА ЛИ ПОСТОЈЕЋА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА ИСПУЊАВА 
УСЛОВЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ СА УПУТСТВОМ О ПОТРЕБНОМ ПОСТУПКУ ЗА 
ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ: 

 
-Правила парцелације, препарцелације и исправке граница парцела 

Свака катастарска парцела, која испуњава основне услове и правила парцелације за зону, постаје 
грађевинска парцела. 
      Дозвољено је формирање грађевинских парцела деобом или спајањем катастарских парцела у 
складу са Законом, а према параметрима плана. 
      Свака грађевинска парцела мора имати обезбеђен приступ са јавне површине – саобраћајнице, 
а у складу са Условима за пешачке и колске приступе парцелама.  
       Уколико у унутрашњости блока постоји више од једне парцеле за коју треба обезбедити 
приступ, исти се мора остварити као приступна саобраћајница, у складу са важећим правилницима. 
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        Нове парцеле треба дефинисати према законима и прописима који важе за одређену област 
(намену објекта/простора), просторним могућностима и параметрима овог плана. 
        У ситуацијама када је објекат=парцела, тим парцелама под објектима треба припојити 
површине под рампама и степеништима које припадају самом објекту. 
        Препарцелација није дозвољена на парцелама на којима се већ налазе споменици културе и 
легати или други објекти од јавног интереса, осим у случају када се предметни простор увећава. 
        Планирани објекти се увек налазе у границама своје парцеле. Није дозвољено планирање и 
изградња једног објекта и његових делова на више парцела. За постојеће објекте који се налазе на 
више парцела, уколико се задржавају, неопходно је извршити препарцелацију.  
 

услови за величину парцела 
 

Најмања површина грађевинске парцеле = 250м² 
Најмања ширина грађевинске парцеле према регулацији = 9,0м 

 
 Парцеле, које по својим димензијама и површини одступају највише до 5% у односу на услове 
минималних димензија и површине прописаних за одређену намену или зону, формирају се као 
грађевинске парцеле које су у складу са правилима плана. 

 

Предметна катастарска парцела бр. 3518 К.О. Панчево, на којој је предвиђена изградња 
Вишепородичног стамбеног објекта А и Вишепородичног стамбеног објекта Б, има површину од 
822м², а ширина парцеле према регулацији је 15.15м, што  задовољава прописане услове за 
грађевинску парцелу. 
 
 

3.7.  НУМЕРИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ  

(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, број 
паркинг места, проценат зелених површина и други специфични услови) 

 
-УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ НА ПАРЦЕЛИ  
-остварени параметри за катастарску парцелу број  3518 К.О. Панчево 

 

                                         
                                      намена 

Површина 
м² 

Дозвољени 
индекс 

заузетости 
% 

Остварени 
Индекс 

заузетости у 
% 

површина  парцеле 
 

822,00 м²   

Вишепородични стамбени објекти  
(бруто приземља) 
Објекат А 
Објекат Б 

 
 
261.00м² 
211.00м² 

     

    

 

 

Укупна заузетост  
472.00м² 70% 57.42% 

 
Саобраћајне и манипулативне  
површине и паркинзи 

122.01м²  14.84% 

  
зелене површине 

На парцели 
 

227.99 м²  
 

Мин 30% 

27,74% 

Зелени кров 213.53x0.1=21.35 
м² 

2.59% 

УКУПНО: 249.34 м² 30.33% 

Укупно: заузетост+зеленило  100% 100% 
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 Предвиђени параметри 
(из информације о 
локацији) 

Пројектовани параметри (из 
урбанистичког пројекта парцеле) 

Минимална ширина парцеле 9m Ширина грађевинске парцеле ка 
Улици Димитрија Туцовића је 
15.15м 

Минимална површина парцеле 250m² 822м²;  

Спратност Задати параметри су висина венца 
и висина слемена. Број етажа је дат 
оријентационо П+2+Пк/Пс/Ман. 
За објекте у унутрашњости парцеле 
спратност је нижа за једну спратну 
висину. 

Објекат А - П+3+Пс 
(висина слемена и венца у складу 
са прописаним вредностима) 
Објекат Б - П+2+Манс 
(висина слемена и венца у складу 
са прописаним вредностима) 

Максимална висина слемена Објекти на регулацији - 15,50м 
Објекти у унутрашњости парцеле – 
12.5 м 

Објекат А - 15.50м 
Објекат Б – 12.50м 

Максимална  висина венца Објекти на регулацији - 11,50м 
Објекти у унутрашњости парцеле – 
8.50 м 

Објекат А - 11,49м  
Објекат Б – 8.50м 

Индекс изграђености  (није задат) 2,76 

Индекс заузетости Макс. 70% Планирано под објектима (Из) 472м² 
= 57.42 % површине парцеле 

Саобраћајне,манипулативне 
површине и паркинзи 

(није задат)  122.01м² = 14.84 % површине 
парцеле 

Паркинг На парцели је потребно обезбедити 
једно паркинг место за једну 
стамбену јединицу, што значи да је 
за 24 стамбене јединице неопходно 
24 места за паркирање, од чега је 
неопходно 2 места обезбедити за 
особе са инвалидитетом   

На парцели је предвиђено укупно 24 
местa за паркирање, за потребе 24 
стамбене јединице и то:  
-12 места за паркирање путем 
паркинг платформи (клацкалице) у 
приземљу Објекта А,  
-8 места за паркирање путем 
паркинг платформи (клацкалица) на 
слободном делу парцеле између 
објеката А и Б и -4 гаражна места у 
приземљу Објекта Б, од којих су два 
места предвиђена за особе са 
инвалидитетом. 

Озелењавање Мин 30% површине парцеле, од 
чега мин 10% под високим 
растињем 

планирано је укупно 30.33% 
(249.34м²) зелених површина, и то: 
27,74% (227.99м²) - директно на тлу 
2.59% (21.35м²) - учешће зеленог 
крова у обрачуну зелених површина 
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- ПРИКАЗ  БРУТО  ПОВРШИНА : 
 
- Приказ бруто површина објекат А  (фаза 2): 
 

БРУТО површина приземља    261.00м2 

БРУТО површина 1. спрата     279.00м2  

БРУТО површина 2. спрата     279.00м2  

БРУТО површина 3. спрата     279.00м2  

БРУТО површина повученог спрата    271.00м2  

Укупна paзвијена БРУТО површина стамбеног 
објекта П+3+Пс.  

 1369.00м2  

 
 
Приказ бруто површина објекат Б  (фаза 1): 
 

БРУТО површина приземља   211.00м2 

БРУТО површина 1. спрата    231.00м2  

БРУТО површина 2. спрата    231.00м2  

БРУТО површина мансарде   230.00м2  

Укупна paзвијена БРУТО површина стамбеног 
објекта П+2+Пс  

  903.00м2  

 

 

3.8. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  

 

Партерним решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем парцеле.  
На предвиђеним зеленим површинама на слободном делу парцеле планиран је травњак са ниском 
вегетацијом. У деловима зелених површина, где постоје могућности за то, предвиђа се садња 
дрвећа и високог растиња 

На парцели  је предвиђено укупно 30.33% (249.34м²) зелених површина (минимално дозвољено 
30%), од чега је 27,74% (227.99м2) директно на тлу, а 2,59% (21.35м2) је учешће зеленог крова у 
опбрачуну зелених површина (10% од површине зеленог крова).   
 
 

3.9. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  

 

Према прибављеној копији плана водова службе за катастар непокретности Панчево и условима 
јавних и комуналних предузећа, у Улици Војвођанска налазе се инсталације водовода, 
електроинсталација, гасоводa и ТК инсталације. Прикључење планираног објекта на наведене 
инсталације приказано је у графичком прилогу број 7. 
За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 
 
3.9.1. НАПАЈАЊЕ ЕЛЕКТРИЧНОМ ЕНЕРГИЈОМ 

 
А. НАПАЈАЊЕ ЕЛЕКТРИЧНОМ ЕНЕРГИЈОМ 

 
Прикључак објеката на нисконапонску дистрибутивну мрежу није предмет пројекта. 
 
Објекат А 
На уличној фасади објекта 1 је предвиђено постављање кабловских прикључних кутија KPK1 и KPK-
P1. У KPK1 уградити две цеви Ø110mm за увод каблова, а у KPK-P1 једну цев Ø110mm за увод 
каблова. Са KPK1 се напаја орман мерног места OMM1 каблом PP00 4x95mm2 положеним у 
једнослојну електроизоловану коруговану цев Ø90mm. Са ормана мерног места OMM1 постављеног 
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у ходнику у приземљу објекта се предвиђа напајање разводних ормана заједничке потрошње, 
лифта, паркинг лифта и разводних табли станова. Са ормана мерног места OMM-H1 постављеног на 
фасади изнад KPK-P1 се предвиђа напајање хидроцила за хидрант. 
 
Објекат Б 
На спољној фасади објекта 2 је предвиђено постављање кабловске прикључне кутије KPK2 и KPK-
P2. У KPK2 и KPK-P2 уградити по једну цев Ø110mm за увод каблова. Са KPK2 се напаја орман 
мерног места OMM2 каблом PP00 4x95mm2 положеним у једнослојну електроизоловану коруговану 
цев Ø90mm. Са ормана мерног места OMM2 постављеног у ходнику у приземљу објекта 2 се 
предвиђа напајање разводних ормана заједничке потрошње, лифта и разводних табли станова. Са 
ормана мерног места OMM-H2 постављеног на фасади изнад KPK-P2 се предвиђа напајање 
хидроцила за хидрант. 
Каблови се постављају у већ припремљеним шлицевима. До свих разводних ормана и разводних 
табли, осим RO-H1 и RO-H2, полажу се напојни каблови типа PP00-Y, до разводних табли станова и 
управљачко-сигнални каблови PP 2x1.5mm2, а до разводних ормана хидроцила се полажу напојни 
каблови типа NHXH-J. 
 
Б. РАЗВОДНИ ОРМАНИ И ТАБЛЕ 

 
Опрема свих разводних ормана и табли је дефинисана одговарајућим једнополним шемама и 
предмером радова. Сваки разводни орман мора бити опремљен једнополним шемама које 
одговарају изведеном стању. Сва опрема разводних ормана мора имати натписне плочице са тачно 
прецизираним ознакама. 
Разводни ормани RO-ZP1, RO-ZP2 и RO-PL су израђени од два пута декапираног лима, са вратима 
са бравом и кључем, за монтажу на зид, са главним прекидачем, у заштити IP43. 
Разводне табле RT станова и оставе су предвиђене као типске – ормани од самогасиве пластике са 
провидним поклопцем – уградне у зид, опремљене потребним бројем типских DIN шина за 
аутоматске прекидаче и сл. опрему. 
 
Ц. ИНСТАЛАЦИЈА ПРИКЉУЧНИЦА И ПРИКЉУЧНИХ МЕСТА 

 
У свим становима је предвиђен довољан број монофазних „шуко“ прикључница. Тип, број и место 
уградње су одређени према намени простора и идејном распореду опреме из архитектонског 
пројекта. Поред „шуко“ прикључница опште намене, предвиђене су и: 

• прикључница са поклопцем, IP44, за прикључак веш машине у купатилу, на 0,7m од коте 
пода и на минималном растојању од најближег активног точећег места од 60cm, 

• прикључница са поклопцем, IP44, за прикључак фена за косу у купатилу, на 1,4m од коте 
пода и на минималном растојању од најближег активног точећег места од 60cm, 

• прикључница са поклопцем, IP44, на 0,5m од коте пода на тераси, 

• прикључнице за бојлер и машину за прање посуђа у кухињи, монтажа у зиду на 0,5m од пода, 

• прикључнице за аспираторе паре изнад el. шпорета у кухињама, постављене на висини од 
1,6m, 

• трофазне прикључнице (3L+N+PE), 3x16A за прикључење el. шпорета у кухињи, монтажа у 
зиду на 0,5m од пода. 

Директни изводи су предвиђени за прикључење: 

• електричних бојлера у купатилима, 

• телекомуникационих разводних ормана у становима, 

• топлотних пумпи. 
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Д. ИНСТАЛАЦИЈА ОСВЕТЉЕЊА 

 
Пројектом су предвиђене следеће врсте осветљења у објекту: 

• опште осветљење, 

• евакуационо и информационо осветљење на путевима евакуације из објекта. 
У свим собама станова су предвиђени изводи за светиљке, завршени керамичким грлом E27 и 
сијалицом 60W. Светиљке набавља и монтира корисник по свом избору. Број и место извода је 
одређен према намени простора и идејном распореду опреме и намештаја у арх. пројекту. 
Тачан тип светиљки је одређен само тамо где је неопходна повишена IP заштита или потребан број 
сијаличних грла у светиљци – купатила и терасе, гаражна места, као и у предсобљима где су 
предвиђене плафонске светиљке са опалним дифузором. 
У свим деловима објекта (степеништа, ходници и сл.) предвиђене су одговарајуће светиљке, у 
зависности од намене, захтеваног нивоа осветљаја и потребног степена IP заштите. 
Локално укључење/искључење осветљења је предвиђено одговарајућим прекидачима, поред 
улазних врата у просторију. Лампе изнад лавабоа у купатилима укључују се локално на самим 
лампама. 
Осветљење степеништа се укључује преко комбинације степенишних аутомата и једнополних 
контактора, а помоћу тастера са светлећом типком. Предвиђена је и могућност ручног укључења 
помоћу преклопке 1-0-2. 
Укључење расвете ајнфора, дворишта и гаражних места је предвиђено PIR сензорима. 
Осветљење путева евакуације се остварује помоћу надградних светиљки са LED светиљкама снаге 
4W, IP40, опремљеним потребним ознакама „→“ и „ИЗЛАЗ“ за показивање смера кретања у случају 
нестанка напона из мреже, равномерно распоређеним да пружају довољан осветљај путева. 
Светиљке су са NiCd батеријама и исправљачем, које дају аутономију од 3h. 
Евакуационо и информационо осветљење је пројектовано у складу са одредбама стандарда SRPS 
EN 1838, SRPS EN 60598-2-22 и SRPS EN 50172. 
 
Е. ИНСТАЛАЦИЈА ЗАШТИТЕ ОД ИНДИРЕКТНОГ ДОДИРА 

 
Као заштита од индиректног додира предвиђа се заштита аутоматским искључењем напајања, 
применом TT система. 
У el. инсталацији новопројектованог објекта је предвиђен систем заштите од превисоког напона 
додира типа TT, што је образложено приложеним прорачуном. Заштитни (PE) проводник у 
инсталацији објекта повезује се на уземљивач објекта преко заштитне сабирнице у OMM. У складу 
са прописаним временима и дозвољеним напоном додира код овог система, предвиђено је 
аутоматско искључење напајања у случају квара, деловањем ZUDS, предвиђеним за постављање у 
разводним таблама. 
Главно изједначење потенцијала је предвиђено повезивањем свих металних делова опреме и 
неелектричних инсталација у објекту на GSIP – Cu сабирницу 30x5 mm, у посебном орману са 
вратима. На GSIP се повезују: 

• OMM-1 и OMM-2 — PP00-Y 1x50mm2 

• темељни уземљивач — FeZn 25x4mm 

• метални делови ViK — PP00-Y 1x16mm2 

• ODO ормани — PP00-Y 1x16mm2 

• орман JPr — PP00-Y 1x16mm2 

• цеви грејања — PP00-Y 1x16mm2 

• конструкција паркинг лифта — PP00-Y 1x16mm2 

У мокрим чворовима је предвиђено допунско изједначење потенцијала свих металних маса (према 
детаљу), тако што се исте повезују на сабирну кутију PS-49 (испод умиваоника на 0.3m од пода), 
проводницима P/F-Y-1x4mm2 у PVC цевима, а кутије се повезују са PE шинама у разводним таблама 
станова кабловима P-Y-1x6mm2. 
Предвиђено је повезивање металних конструкција на фасади, степенишних рукохвата и осталих 
металних маса унутар објекта на уземљивач, траком FeZn 25x4mm. 
На електричну опрему примењују се техничке мере заштите од директних додира према SRPS HD 
60364-5-52. 
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Ф. ГРОМОБРАНСКА ИНСТАЛАЦИЈА И УЗЕМЉЕЊЕ 

 
Громобранска инсталација се састоји из спољашње и унутрашње инсталације. Спољашња 
громобранска инсталација има задатак да прихвати и одведе у земљу енергију атмосферског 
пражњења и састоји се из три система: прихватног система, спусних проводника и уземљивача. 
Унутрашња громобранска инсталација смањује опасна дејства атмосферског пражњења у 
унутрашњости штићеног објекта и обезбеђује изједначење потенцијала ради спречавања појаве 
опасних индукованих напона, као и продор пренапона атмосферског порекла. 
Према класификацији објеката на основу ефеката удара грома, стамбени објекат спада у уобичајене 
објекте према SRPS EN 62305-1:2011. 
– Ниво заштите: 
Прорачуном је одређен III ниво заштите за објекте 1 и 2 према SRPS EN 62305-1:2011 и у складу са 
тим је пројектована громобранска инсталација. 
– Прихватни систем: 
На крову објеката предвиђени су главни прихватни водови за прихватање директног атмосферског 
пражњења. Користи се FeZn трака 20x3mm. 
Све истурене металне масе на крову повезују се са прихватним системом помоћу вода FeZn 20x3 
SRPS N.B4.901Č и укрсних комада, на начин описан на цртежу крова. Хоризонтални олуци су помоћу 
стезаљки SRPS N.B4.908P повезани са громобранском инсталацијом. 
– Спусни проводници: 
Спусни проводници су предвиђени водом FeZn 20x3 SRPS N.B4.901Č, постављеним у армирано-
бетонским стубовима. На сваком спрату се хоризонтална арматура конструкције објекта повезује са 
вертикалним спусним водовима (варењем), тако да се може користити као хоризонтални прстен 
спусног система. 
– Испитни спојеви: 
На сваком спусном воду, у приземљу, на висини 1,5m од коте земљишта, постављају се испитни 
спојеви у кутијама за мерни спој. Од испитних спојева до уземљивача предвиђена је веза водом 
FeZn 25x4 SRPS N.B4.901Č са уземљивачем. 
– Уземљивач: 
Предвиђају се темељни уземљивачи, распореда типа „B“, код којих је задовољен услов за средњи 
геометријски полупречник уземљивача r ≥ l1, према SRPS EN 62305-1:2011, тачка 2.3.3.2, где је l1 
минимална дужина уземљивача. Уземљивач се предвиђа водом FeZn 25x4 SRPS N.B4.901Č, 
положеним у слоју мршавог бетона, испод хидроизолације. Сви спусни проводници су спојени са 
уземљивачем, а спојеви су изведени укрсним комадом SRPS N.B4.936/III и заштићени од корозије. 
Заштита објеката од влаге предвиђена је постављањем хидроизолације испод темеља објекта. Због 
тога се уземљивачи изводе као класични, тако што се испод хидроизолације у слој мршавог бетона 
поставља трака 25x4mm. Прикључак одвода на уземљиваче изводи се траком која се поставља 
испод темеља, а затим води по стубовима до места за повезивање са испитним спојем. 
Од сабирница за изједначење потенцијала „SIP“ до темељних уземљивача полаже се вод FeZn 25x4 
SRPS N.B4.901Č. 
Контролу громобранске инсталације након завршетка радова треба да изврши надлежна институција 
и да изда одговарајући Аtest. 
Целокупна електроинсталација мора, приликом постављања и/или када је завршена, али пре 
предаје кориснику, бити прегледана и испитана у складу са одредбама Правилника о техничким 
нормативима за електричне инсталације ниског напона. 
 
Г. ОСТАЛО 

 
Сви материјали морају бити првокласног квалитета, а радови изведени стручном радном снагом за 
предметне врсте радова. 
За било какве измене у односу на пројектну документацију неопходно је прибавити писмену 
сагласност пројектанта или надзорног органа. 
Сви делови овог пројекта чине једну целину и све што је предвиђено било којим делом (опис, 
премер, цртежи) не може се признати као накнадни рад. 
Све делове извести према прописима, препорукама и стандардима надлежних установа и 
предузећа, важећим у Панчеву. 
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3.9.2. СНАДБЕВАЊЕ ВОДОМ И ОДВОД ОТПАДНИХ ВОДА 

 

 Објекат је потребно прикључити на градски водовод преко новог прикључка, пречника DN75mm 
(Ø65, 2.5”), преко водомерног окна које ће се налазити на око 1,50m од регулационе линије парцеле, 
на колском приступу. У водомерно окно је потребно уградити два комбинована водомера Ø50/20mm 
за мерење потрошње санитарне и хидрантске мреже посебно уличног и посебно дворишног објекта. 
 
Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко новог прикључка фекалне 
канализације, пречника DN160mm. Прикључак ће бити заједнички за оба објекта. Ревизиони шахт 
фекалне канализације поставити, на око 1,50m од регулационе линије, као што је приказано у 
графичкој документацији. 
 
Прикључење објекта на атмосферску канализацију преко новог прикључка, преко ревизионог окна 
које ће се налазити на око 1,50m од регулационе линије на колском прилазу. Потребан пречник 
прикључка на атмосферску канализацију је DN160mm. Воде са манипулативних површина, паркинга 
ће се преко сепаратора нафтних деривата упуштати у фекалну канализацију. 
 
Потребан пречник прикључка на градски водовод је DN75 (Ø65mm, 2,5”). 
Потребан пречник прикључка на фекалну канализацију је DN160mm. 
Потребан пречник прикључка на атмосферску канализацију је DN160mm. 
 
За потребе инвеститора, израђен је пројекат хидротехничких инсталација за објекат. За потребе 
стамбеног објекта предвиђено је да се користи вода са јавне водоводне мреже за потрошаче 
санитарних чворова у целом објекту. 
 
Пројектом хидротехничких инсталација обухваћена је: 
а). инсталација водоводне мреже санитарне воде; 
б). инсталација водоводне мреже хидрантске воде; 
ц). инсталација фекалне и атмосферске канализације; 
д). санитарни прибор и уређаји. 
 
а). ИНСТАЛАЦИЈА ВОДОВОДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВОДЕ: 
Потребно је изградити нови прикључак, пречника прикључка DN75. 
У водомерно окно поставити 2 комбинована водомера пречника Ø50/20, којим ће се мерити укупна 
количина санитарне и хидрантске воде, посебно за улични и посебно за дворишни објекат. 
Димензије водомерног окна су 2,00x1,70x1,50 (светли отвор). 
Унутрашња инсталација водоводне мреже ради се за снабдевање потрошача санитарном водом у 
санитарним чворовима. Унутрашњи развод санитарне воде у објекту пројектован је од пластичних 
водоводних цеви и фазонских комада, за радне притиске до 16 бара. Све унутрашње водоводне 
инсталације су предвиђене од PP-R цеви одговарајућег пречника према пројекту, повезане 
одговарајућим фитингом, изоловане одговарајућим изолационим материјалом. Водоводна мрежа 
која се води видно на зидовима и испод таванице се термоизолује и облаже alu лимом, да не би 
дошло до појаве конденза на спољашњим површинама водоводних цеви. Сва точећа места 
унутрашњих водоводних инсталација се завршавају одговарајућим вентилима и славинама. 
Топлу воду у објекту користе потрошачи санитарне воде у wc-у и кухињи. Топла вода се припрема 
електричним бојлерима који одговарају потребама потрошача, а све цеви топле воде је потребно 
термоизоловати. 
Притисак у мрежи обезбедиће постројење за повишење притиска за санитарну воду, за сваки 
објекат посебно. 
 
 
б). ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 

Пројектом је предвиђено да се изгради унутрашња хидрантска мрежа која ће се напајати са 
новопројектованог прикључка пречника PE DN75mm (2,5“). Хидрантска мрежа је рађена посебно за 
објекат 1 и објекат 2. На свакој етажи сваког објекта предвиђа се изградња по једног унутрашњег 
хидранта. Укупан број унутрашњих хидраната у објекту 1 је 5, док је у објекту 2 предвиђена уградња 
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4 PP хидранта. Хидрантска мрежа је пројектована према Правилнику о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара (Сл. гласник РС бр. 3/2018). 
Унутрашња инсталација хидрантске мреже објекта је прикључена на јавну водоводну мрежу у 
водомерном шахту. Унутрашња хидрантска мрежа је предвиђена да снабдева све унутрашње 
хидранте објекта. Инсталација унутрашње хидрантске мреже се ради од челично поцинкованих цеви 
и потребних фитинга. Хидрантска мрежа која се води видно на зидовима и по плафону заштићује се 
бојењем. Цеви које се полажу у земљу треба заштитити од корозије. 
Противпожарне ормариће, прописно опремљене, поставити на 1,50 m од пода, на месту означеном у 
графичким цртежима. Хидрантска мрежа се поставља у ходницима (заједничке просторије). 
На местима проласка хидрантске мреже кроз противпожарне зидове поставити око цеви 
ватроотпорну смесу – противпожарну заптивну масу Hilti CFS S-ACR или производ другог 
произвођача истих карактеристика и истог квалитета ватроотпорности од 120 минута, у дужини од 
0,5 m испред и иза зида код проласка поцинковане цеви кроз противпожарни зид. На местима 
продора поцинкованих цеви кроз противпожарни зид поставити око цеви камену вуну густине 150 
kg/m³, тако да попуни средину продора, а са обе стране продора, у дубини од 10 mm, нанети PP 
зашивну масу HILTI CFS S ACR или производ другог произвођача истих карактеристика и истог 
квалитета. 
Цеви изоловати цевном изолацијом од камене вуне дебљине 20 mm са обе стране продора, у 
дужини од минимум 500 mm. Унутрашња хидрантска мрежа се напаја директно са градске 
водоводне мреже у водомерном шахту. Расположиви притисак на месту прикључка водоводне 
мреже у објекат је 2,50 бара. Хидраулички прорачун је рађен по методи Brix-а. Потребно је 
предвидети постројење за повишење притиска хидрантске мреже. 
 
ц). ИНСТАЛАЦИЈА ФЕКАЛНЕ И АТМОСФЕРСКЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ: 
Пројектом је предвиђено прикупљање свих фекалних отпадних вода и системом вертикалног и 
хоризонталног развода одвођење до новопројектованог прикључка фекалне канализације. Потребно 
је изградити нови прикључак пречника DN160mm. Хидраулички прорачун фекалне канализације дат 
је у нумеричкој документацији. Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко 
ревизионог шахта који ће се налазити на око 1,50m од регулационе линије, у колском улазу објекта, 
као што је приказано на ситуацији у графичкој документацији. 
Од санитарних уређаја унутар објекта отпадне воде се одводе канализационим цевима 
одговарајућих пречника и падова. Канализационе вертикале се после монтаже обзиђују. 
На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је поставити ревизиони отвор са 
поклопцем. 
Вентилација канализационих вертикала остварује се на крову објекта класичним вентилационим 
капама, а тамо где то није могуће предвидети вентилационе решетке. 
Канализациону мрежу у објекту урадити од PP-HT канализационих цеви израђених од 
полипропилена-кополимера (PPCO) поступком коекструдирања, у складу са нормом EN 1451-1. Ове 
цеви имају спојни муф и фабрички уграђен заптивни прстен. Цеви се производе у сивој боји према 
RAL7037. Фитинг је произведен од полипропилена (PP) у складу са нормом EN 1451. Заптивни 
прстен се производи од стирен-бутадиен-каучука (SBR) у складу са нормом EN 681, део 1, тврдоће 
60 +/- по Shoru. Предвиђени век трајања је најмање 50 година. Цеви су видљиво и трајно обележене 
именом произвођача, врстом материјала, применом, димензијом, дебљином зида цеви, дужином, 
датумом производње, временом производње и ознаком норме. 
За постављање и монтажу унутрашње канализације важи норма EN 12 056, део 1–5 (Унутрашња 
канализација – гравитациони системи). Уз испоручени материјал доставити Потврду о квалитету или 
сличан сертификат домаће институције (Машински факултет у Београду и слично). Сертификат мора 
да важи за све захтеве стандарда, а не само за достављени узорак. 
Канализациону мрежу у објекту поставити у паду од 1,5 %. Цеви иду по плафону подземне етаже и 
излазе из објекта до ревизионог шахта. Унутрашњу инсталацију канализације радити од PP-HT цеви 
за кућну канализацију са потребним фазонским комадима и одговарајућим заптивним гумицама, у 
свему према упутству произвођача. Унутрашња инсталација канализације је предвиђена за 
санитарну и фекалну отпадну воду. На свакој канализационој вертикали изнад пода потребно је 
поставити ревизиони отвор, а у крову је предвиђена вентилациона капа за одушак. 
Канализационе вертикале водити поред зида, рабицирити их и малтерисати или затворити 
водоотпорним „knauf“ плочама. Где цеви пролазе кроз зидове под углом од 90º, направити отвор за 5 
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cm већи од пречника цеви; цев је на месту отвора заштићена изолационом траком. У поду купатила 
су сливници DN75, комплет. Сва скретања су са луковима 45˚ на развод који је ван конструкције, 
фиксиран испод сваког муфа, тј. на око 2,00 m, завршно маскиран и сакривен од погледа. 
 
Одвођење атмосферских вода са равног крова у дворишном делу обавља се кровним сабирним 
сливницима, а даље се унутрашњим цевоводом одводи до прикључка са уличном атмосферском 
канализацијом. Одвођење воде са равног крова изнад етаже повученог спрата обавља се кровним 
сабирним сливницима који одводе воду до олучних вертикала, које даље воде до хоризонталног 
развода испод плафона приземља, одакле се вода одводи до прикључка на уличну атмосферску 
канализацију. 
Отпадна вода са подних површина гаражних простора се, пре испуштања у канализацију, третира у 
сепаратору лаких нафтних деривата, одакле се пречишћена вода гравитационо, преко ревизионог 
окна које се налази на око 1,50m од регулационе линије, повезује на градску атмосферску 
канализацију. Прикључна цев из објекта је пречника DN160mm. 
 
д). САНИТАРНИ ПРИБОР И УРЕЂАЈИ 

У објекту су предвиђени следећи уређаји: 
 

• WC шоља са нискомонтажним испирачем 

• Умиваоници dim 58/46 са стојећом батеријом и хромираним сифоном 

• Каде стојеће са батеријом и хромираним сифоном 

 
Санитарна галантерија садржи: огледало са етажером, држач сапуна, хромирани држач пешкира са 
2 крака, као и држач роло папира. 

 
 
3.9.3. САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК: 
 
Вишепородичном  стамбеном  објекту А приступа се саобраћајним прикључком и пешачким 
приступом са катастарске парцеле  бр. 8023/1 КО Панчево (Ул.Димитрија Туцовића).  
Колски прикључак је 5,0м ширине, дефинисан осовински, координатама осовинских тачака П1-П2-
П3, постављен под правим углом на коловоз саобраћајнице Димитрија Туцовића, без лепеза (у 
складу са условима). Пешачки приступ и улаз у објекат А је директно са тротоара јавне саобраћајне 
површине поменуте улице. 
Вишепородичном  стамбеном  објекту Б,  приступаће се од Улице Димитрија Туцовића на 
катастарској парцели бр.8023/1 КО Панчево, кроз ајнфорт објекта А, дворишног дела, до објекта Б. 
Објекат А и Б се налазе на истој парцели инвеститора, кат.број 3518 К.О.Панчево. 
Ширина  колског пролаза (ајнфорта) кроз објекат А износи 5,4м, осим на самом улазу у пролаз у 
дужини од 2,08м где је ширина 3,5м и представљена је рампом и силаском у ајфорт. Ширина 
саобраћајне површине кроз дворишни део је 5,4м и у истој ширини је постављен ајфорт објекта Б.   
Пешачки прилаз и улаз у објекат Б биће остварен обједињеном колско-пешаком површином кроз 
ајфорт објекта А, манипулативном површином дворишног дела и кроз ајфорт објекта Б. Ширина 
пешачког улаза у објекат Б је 2,77м. 
Паркирање: 
У оквиру парцеле инвеститора кат.број 3518 К.О.Панчево обезбеђено је укупно 24 паркинг/гаражна 
места за путничка возила за 24 стамбене јединице (по критеријуму 1пм/гм за 1 стамб./функ. 
јединицу).  
Од  тога је: 
- у оквиру приземља објекта А - 12 гаражних места ( 3 паркинг платформе – клацкалице за по 4 
аутомобила (2+2)) 
- у оквиру дворишног дела - 8 гаражних места (2 паркинг платформе – клацкалице за по 4 
аутомобила (2+2)) 
- у оквиру приземља објекта Б - 4 гаражна места (2 обична и 2 места резервисана са особе са 
инвалидитетом). 
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3.9.4. ТЕРМОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 

Предвиђено је  грејање   електричну енергију путем топлотних пумпи ваздух-ваздух. 
 

 

3.9.5. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА: 
 

 А. СТРУКТУРНА КАБЛОВСКА МРЕЖА SKS 

 
Пројектом телекомуникационих и сигналних инсталација, а у складу са пројектним задатком, у 
објекту је предвиђена електронска мрежа за комуникацију и пренос података по принципу 
структурног каблирања и базирана на FTTH мрежној архитектури. То подразумева стварање услова 
за прикључења TK провајдера адекватним уводом у објекат, планирање оптичког дистрибуционог 
ормана у приземљу, вертикалног и хоризонталног развода оптичких каблова, оптичких спратних 
ормана, станских кутија и DSL инсталације у становима. 
За увод приводних телекомуникационих каблова у објекте, на позицији дефинисаној у графичком 
делу пројекта, поставља се уводна, крута PE цев Ø40mm у дужини од 1m од регулационе линије до 
улаза кабла у објекат 2. Од ODO2 објекта 2 положити једну цев PE 40 до објекта 1, како би и он био 
повезан на мрежу. Цев полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању 
од других комуналних објеката. Цев се полаже у ров, на дубини од минимално 0,6m од коте терена, 
под нагибом од минимално 25mm, у циљу спречавања продора воде кроз цев у објекат. Места 
проласка цеви кроз зидове објекта треба да буду заптивена без могућности продора течности, 
гасова и паразита. Од места продора у објекат до оптичког дистрибуционог ормана (ODO) развод се 
врши по PNK регалу ширине 100mm у простору приземља. 
Успонски оптички развод се изводи од ормана ODO1 и ODO2 до оптичких спратних ормана (OSO), 
предвиђених на свим спратовима, оптичким кабловима са четири мономодна влакна 9/125µm. Од TK 
концентрације у приземљу (ODO1 и ODO2) каблови се полажу у зид у PE цевима Ø32mm. Поред 
цеви са оптичким кабловима поставља се и резервна PE цев Ø32mm. 
Поред инсталационог канала, на спратовима, планирана је монтажа оптичких спратних ормана 
(OSO) у којима ће се терминатирати успонски (спратни) оптички каблови. Од ових ормана до сваког 
стана планирана је уградња у зид 2 x PE цев Ø16 до мултимедијалне кутије MMKn за полагање 
станског оптичког кабла (кабл са једним влакном по стану) и за резерву за будуће каблове. 
Структурна кабловска мрежа у становима треба да се изведе по принципу структурног каблирања, 
базирана на FTTH мрежној архитектури, а у складу са захтевима пројектног задатка и препорукама 
„Телеком Србија“ (у складу са стандардима ANSI TIA/EIA 568B, ISO/IEC 11801 и EN50173). Локална 
мрежа у становима подразумева хоризонтални FTP кабловски развод од мултимедијалне кутије 
MMKn до утичница (сетова) у стану, а намена прикључака (телефонски, рачунарски, Wi Fi…) 
одређује се преспајањем на patch panel-у унутар мултимедијалне кутије. Број и распоред RJ45 
утичница одређен је у зависности од величине стамбене јединице. Модули (конектори) RJ45 се 
монтирају у зид на висини 0,5m од нивоа пода, у утичнице које се налазе у сету са 
електроенергетским утичницама (сет је специфициран у пројекту енергетике, а модули/конектори 
RJ45 и припадајући адаптери у овом пројекту). 
Мултимедијална кутија – MMK поставља се изнад улазних врата, поред разводне табле стана, а све 
у складу са техничким условима и могућностима монтаже. Начелне димензије кутије су 
500x300x140mm (VxŠxD). Кутија се састоји од базе (која се монтира на зид, делимично у зид или у 
зид) и оквира са вратима и бравицом који се монтира на базу. Кутија је опремљена пасивним 
мрежним компонентама за терминацију каблова спољашње мреже (оптика FTTH) и каблова 
структурне мреже – унутрашње мреже. Поред пасивне опреме, у MMK кутију се смешта и активна 
(ONT) опрема TK провајдера (није предмет овог пројекта). Кутија је стандардизована и опремљена 
основним елементима: 

• мини преспоjним панелом са 8 слотова за RJ45 микроутичнице, 

• касетом за сплајсовање оптичких влакана, 

• елементом за резерву оптичког кабла, 

• носачима активне опреме, 

• елементима за ранжирање преспоjних и других каблова, 

• напојном летвом са 3 шуко утичнице за напајање активне опреме, 
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• преспоjним кабловима за преспајање пасивних и активних портова. 
Улаз свих каблова спољашњих мрежа може се извршити са бочних страна и/или са стране базе, 
исецањем отвора потребних димензија. Каблови се уводе и фиксирају елементима за ранжирање 
каблова и терминрају на одговарајућим панелима. Увођење каблова у кутију извршити тако да се 
ниједан од елемената развода и каблова не види, ради физичке безбедности мреже. 
Инсталацију телефонско-рачунарске мреже у становима, у хоризонталном разводу, извести 
инсталационим каблом FTP 4x2x0.5 cat 6e, провученим кроз инсталационе цеви одговарајућег 
пречника (Ø16 и Ø32), које се укопавају у зид испод малтера. На местима рачвања и ломљења 
инсталације монтирати разводне кутије Ø78, а на местима постављања утичница у зид монтирати 
разводне кутије Ø60. 
 
 
Б. TV ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
У свим собама, на месту где је предвиђен TV, предвиђена је по једна TV прикључница, 1M. 
Прикључнице су беле боје, модуларног типа. Рам и маска су специфицирани у пројекту 
електроенергетских инсталација, а TV прикључнице у овом пројекту. Од разводног ормана у стану 
до TV прикључница полаже се инсталациони кабл FTP 4x2x0.5 cat 6e. Сви инсталациони каблови 
полажу се у зиду, под малтером, у PVC цевима одговарајућег пречника Ø16mm. 
 
 
Ц. ИНТЕРФОНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
У објектима су предвиђене видео-интерфонске инсталације. Интерфонски систем је са позивним 
станицама DMR18S-F, уређајима за напајање PS5, DPS модулаторима, електричним 
прихватницима, релејима, тастерима, трансформаторима за напајање брава, дистрибутерима 
видео-сигнала DBC4A1 и видео-мониторима DT47 у становима. 
Инсталације интерфона се изводе кабловима J-Y(St)Y 4x2x0.8mm и PP/L 2x0,75mm, положеним у 
зид испод малтера. Постављање позивних станица је предвиђено на улазима у објекте. 
 
 
Д. РУЧНА ДОЈАВА ПОЖАРА 

 
У објектима су предвиђени системи за дојаву пожара. Системи се састоје од: 

• централних уређаја за пожарно узбњивање за сваки објекат, 

• ручних јављача пожара, 

• алармних сирена, 

• кабловских инсталација. 
Намена система је да се изврши ручно алармирање и извршна функција – довођење лифта у 
приземље. 
Централни уређаји за пожарно узбњивање су типа QSSZ+ и састоје се од напојно-исправљачког 
склопа, временског склопа за активирање сирена и акумулаторских батерија за резервно напајање 
(12V, 22Ah). Системи се постављају у разводне ормане заједничке потрошње RO-ZPA и RO-ZPB. 
Напон напајања централног уређаја је 230VAC / 12VDC. 
Централе се напајају напоном из мреже 230V/50Hz из ормана RO-ZP1 и RO-ZP2 са посебних 
струјних кругова (напојни каблови морају бити минималног пресека 1mm² и са осигурачима од 5A). 
Резервно напајање 12VDC је из сопствених акумулаторских батерија (22Ah). Систем обезбеђује рад 
при нестатку напона без аларма 72h, а при аларму 0,5h. 
Ручни јављачи се монтирају поред врата на путу евакуације, предвиђени су на уочљивим и 
приступачним местима, у комуникацијама и у близини свих излаза из објекта на 1,5m од пода. 
У степенишним просторима објеката се постављају ручни јављачи пожара на сваком нивоу и 
алармне сирене у гаражи, приземљу, на другом и повученом спрату у објекту 1 и у гаражи, на првом 
спрату и мансарди у објекту 2. 
Упозорење о настанку пожара врши се звучним сигналом преко алармних сирена које се монтирају 
на висини 2m, а управљачки сигнал омогућава спуштање лифта у приземље. Ручни јављачи се 
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активирају разбијањем стакла што аутоматски укључује сирену. Алармне сирене се монтирају на 
зиду на висини од 2m. 
Инсталација за повезивање јављача пожара се изводи кабловима JH(St)H 1x2x0,8mm, положеним у 
инсталациону цев у зиду. Инсталација за повезивање сирена и главне станице лифта се изводи 
кабловима JEH(St)H 1x2x0,8mm Fe180/E30, положеним у инсталациону цев у зиду. 
 
Табела извршних функција централе PPC 

Извршна функција 
централе 

Деловање на Опис деловања 

NO / NC 
контакт 

централе 

Укључивање алармних 
сирена 

Алермне сирене 
Активирање сирене-давање 

звучног сигнала 
NO или NC 

Сигнал за довођење 
лифта у приземље 

RT-LF1, 
RT-LF2 

Довођење лифта у 
приземље 

NO или NC 

Систем за деблокаду 
врата са електричном 

бравом у систему 
интерфона 

RO-ZP1 

RO-ZP2 

деблокада врата са 
електричном бравом у 

систему интерфона 

NO или NC 

 
 
Документација коју мора поседовати систем за дојаву пожара 

 
Стабилан систем мора поседовати: 

• Пројекат изведеног система за дојаву пожара, 

• Упутство за руковање и одржавање, 

• Књига одржавања (контролна књига), 

• План узбњивања, 

• Спровођење обуке лица у погледу коришћења система, 

• Записник о извршеној предаји техничке документације и опреме која је саставни део 
стабилног система. 

Пројекат изведеног објекта мора бити оверен од Извођача радова. 
Упутство за руковање и сервисирање израђује се из два дела: 

• Први део садржи технички опис, техничке податке, упутство за употребу и поступак основног 
одржавања. 

• Други део садржи поступак сервисног одржавања. 
Технички подаци о систему морају да буду комплетни и да садрже нарочито: 

1. радне фреквенције; 
2. максималне граничне вредности карактеристика; 
3. радне услове (обавезно граничнике); 
4. излазне карактеристике (25 °C); 
5. заштитне мере. 

 
 
E. ОСТАЛО 

 
Сви материјали морају бити првокласног квалитета, а радови изведени стручном радном снагом за 
предметне врсте радова. 
За било какве измене у односу на пројектну документацију неопходно је прибавити писмену 
сагласност пројектанта или надзорног органа. 
Сви делови овог пројекта чине једну целину и све што је предвиђено било којим делом (опис, 
преомер, цртежи) не може се признати као накнадни рад. 
Све делове извести према прописима, препорукама, стандардима надлежних установа и предузећа, 
важећим у Панчеву. 
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3.10. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  

 

Мере заштите од земљотреса односе се на основне смернице и услове за организацију и изградњу 
насељских површина, применом важећих правилника везано за степен изградње (стамбени, 
централне и радне зоне), густину насељености, спратност објеката, планирање слободних површина 
за потребе евентуалног размештаја и смештаја становништва. Грађевинско–техничке мере 
предвиђају правилан избор локације за градњу објеката, забрану изградње на неподесним теренима 
као и строго поштовање законских прописа за изградњу објеката на сеизмичком подручју. Заштита 
од земљотреса обезбедиће се спровођењем инжењерско-геолошких услова. При изградњи објеката 
узети у обзир прорачун на отпорност за земљотрес јачине минимално 7 степени МЦС, уз поштовање 
прописане минималне ширине саобраћајних коридора, како би се обезбедио слободни пролаз у 
случају зарушавања. 
Мере заштите од земљотреса односе се на основне смернице и услове за организацију и изградњу 
насељских површина, применом важећих правилника везано за степен изградње (стамбени, 
централне и радне зоне), густину насељености, спратност објеката, планирање слободних површина 
за потребе евентуалног размештаја и смештаја становништва. Грађевинско–техничке мере 
предвиђају правилан избор локације за градњу објеката, забрану изградње на неподесним теренима 
као и строго поштовање законских прописа за изградњу објеката на сеизмичком подручју. Заштита 
од земљотреса обезбедиће се спровођењем инжењерско-геолошких услова. При изградњи објеката 
узети у обзир прорачун на отпорност за земљотрес јачине минимално 7 степени МЦС, уз поштовање 
прописане минималне ширине саобраћајних коридора, како би се обезбедио слободни пролаз у 
случају зарушавања. 
Фундирање објекта је планирано на армирано бетонским темељним плочама. Основни носећи 
елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и међуспратна армирано-
бетонска конструкција, који се пројектују у свему према важећим прописима за ту област. Сеизмички 
прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно према важећим прописима. 
 

3.11. ПОСЕБНИ УСЛОВИ  И  МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

 
3.11.1. Мере заштите од пожара 

Прибављено је обавештење  МУП-а Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације  Панчево, 
Одељење за ванредне  ситуације  у  Панчеву, број: 217-8941/25 од 30.10.2025.године. 
 
Инвеститор је дужан да се код израде техничке документације придржава одредби Закона о заштити 
од пожара и услова МУП-а Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације  Панчево, Одељење за 
ванредне  ситуације  у  Панчеву.  
Сходно Закону о заштити од пожара (Сл.Гласник РС бр.111/09, 20/15 и 87/2018), МУП не издаје 
услове за израду Урбанистичких пројеката и добијања локацијских услова, већ услове заштите од 
пожара и експлозије за израду планских докумената,  како је дефинисано чл.29 Закона о заштити од 
пожара Сл.Гласник РС бр.111/09, 20/15 и 87/2018). 
 

3.11.2. Мере заштите непокретних културних и природних  добара 

За задату локацију према Условима број 1086/2 од 22.10.2025. коју је издао Завод за заштиту 
споменика културе у Панчеву, предметна локација се  налази у зони археолошких локалитета добра 
под претходном заштитом у смислу члана 32. Закона о културном наслеђу): 

• Улица Димитрија Туцовића код бројева 39, 124 и 126, прилоком радова на канализационој 
мрежи у профилима ровова за цеви видљиви су били остаци средњевековних објеката – 
земљаних калотастих пећи и средњевековне керамике; 

• Улица Димитрија Туцовића код бројева 5-7 – Локалитет је откривен приликом копања 
темеља за стамбену зграду 1962. године. Том приликом су радници нашли једну мању 
посуду црвенкасте боје, рађену на витлу, ђинђуве од стаклене пасте и изломљене комаде 
бронзаног лима; 

• Улица Иве Куријачког – од њеног почетка до угла са улицом Карађорђева у одбаченој земљи 
налажени су фрагменти керамике XVIII-XIX века, а око бројева 15, 17 и 19 (угао Иве 
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Куријачког и Димитрија Туцовића) откривени су оскудни остаци три људска скелета на 
дубини од око 1м, без гробних прилога и трагова укопавања: 

• Улица Браће Јовановић 15 – Приликом копања темеља за зграду у улици Браће Јовановић 
15 (тадашња Црквена бр. 15) 1893. године, на дубини од 2,5м нађено је 50 60 комада 
четвртастих опека димензија 47x11cm, Опеке су доспеле у власништво Карла Бем-а из Беле 
Цркве. Милекер наводи да према казивању грађевинара, налази опека са ознаком ЛЕГ IIII су 
чести у Панчеву (тадашња зона грађевинске активности је старо језгро данашњег града) 
 

Имајући у виду наведено, на простору предметне парцеле могу се очекивати покретни археолошки 
налази наведених историјских периода. 
 
      Изградња Вишепородичних обеката  А и Б  може се извести на основу следећих услова: 
-Инвеститор је дужан да обезбеди средства за вршење сталног археолошког надзора Завода за 
заштиту споменика културе у Панчеву током извођења земљаних радова; 
-Инвеститор и извођач су обавезни да благовремено, пре подношења пријаве радова код надлежног 
органа, обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву о почетку земљаних радова, ради 
регуласања обавезе Инвеститора везаних за послове из тачке 1; 
-Инвеститор је дужан да обезбеди средства за заштитна археолошка ископавања и истраживања 
добара материјалне културе откривених приликом архелошког надзора земљаних радова, као и за 
њихово чување, публиковање и излагање. 
-Ако се у току извођења грађевинских и других  радова наиђе на археолошка налазишта или 
археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах без одлагања прекине радове и о томе 
обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву као и да предузме мера да се налаз не 
уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен 

 
На предметној локацији се не налазе природна добра. 
 
           3.11.3. Мере  за одлагање  чврстог отпада 

Oдлагање отпада: 
У складу техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено складиштење 
комуналног и чврстог неопасног отпада, издатим од стране ЈКП Хигијена, Панчево бр: 02-126-2/2025-
0106 од 16.10.2025. год., предвиђено је:  
Судови за привремено складиштење отпада до транспорта могу се налазити у одговарајућим 
специјалним просторијама у оквиру објекта, на парцели / комплексу или на површини јавне намене 
посебно одређеној за ту намену.  
Положај посуда за отпад унутар предметне парцеле треба бити такав да исти буде лако доступан 
возилима и запосленима ЈКП „Хигијена“ уз прилаз из минимум једног смера и максимално 10-15м 
удаљен од приступне саобраћајнице. Потребно је да се налазе на чврстој подлози одговарајуће 
носивости у равни коловоза, чија димензија за један контејнер износи приближно 1,4x1,1m 

Трошкове набавке посуда за одлагање отпада сноси инвеститор на основу чл. 7 Одлуке о 
одржавању чистоће и управљања отпадом („Службени лист Града Панчева“ бр.6/2014, 38/2016 и 
29/2017) 
За предметни објекат из важећих законских аката, проистиче обавеза инвеститора да набави укупно 
4 контејнера запремине 1100m³, за привремено складиштење комуналног, чврстог, неопасног отпада 
до одвожења, као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају у посебне 
наменске посуде до упућивања у процес рециклаже. 
 
Урбанистичким пројектом су одређена места за 4 контејнера у приземљу Објекта А, са површином 
захтеваном по условима од 1,4m x 1,1m за сваки контејнер. Простор за контејнере је приступачан 
радницима и возилима ЈКП „Хигијена“ и лоциран је уз регулациону линију а заштићен је двокрилном 
клизном капијом од плетене жице. Ниво пода просторије за контејнере је у равни са тротоаром и 
прилазом.  
     
 3.11.4 Услови за  несметано кретање лица са посебним потребама. 
Пословни објекти морају се пројектовати, градити и одржавати тако да свим корисницима а 
нарочито особама са инвалидитетом омогућава несметан приступ, кретање. 
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Правилник  о техничким  стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама  са инвалидитетом, деци и старим  особама („Сл. 
гласник РС“ бр. 22/2015) 
 

4. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА   

 

4.1. Технички опис- ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ А    (фаза 2)  
  
Локација 
На предметној парцели, у катастру непокретности евидентирани су следећи објекти који ће бити 
уклоњени а рушење ових објеката биће предмет припремних радова у оквиру пројекта за 
грађевинску дозволу: 
1 – Породична стамбена зграда површине 317m² – објекат преузет из земљишне књиге 
2 – Породична стамбена зграда површине 22m² – објекат уписан по закону о озакоњењу објеката 
3 – Помоћна зграда површине 100m² – објекат уписан по закону о озакоњењу објеката 
4 – Помоћна зграда површине 12m² – објекат уписан по закону о озакоњењу објеката 

 
Новопројектовани Вишепородични стамбени објекат спратности П+3+Пс налазиће се у Панчеву, ул. 
Димитрија Туцовића бр. 24, на катастарској парцели бр. 3518 K.O. Панчево и имаће 14 стамбених 
јединица. Објекат је позициониран на регулационој линији према улици Димитрија Туцовића, као 
објекат у непрекинутом низу, што значи да је удаљење од суседних катастарских парцела бр. 3516 и 
3519 K.O. Панчево 0.00m. Удаљење објекта од задње границе парцеле према парцели бр. 3522 K.O. 
Панчево је 39.56–39.70m, а удаљење од Објекта Б је 13.56–13.58m, што задовољава прописану 
удаљеност од 2/3 вишег објекта (2/3 од 15.5m је 10.33m). Ситуација је рађена на геодетској подлози. 
 
Функционалност 
Новопројектовани Вишепородични стамбени објекат ће имати 14 стамбених јединица и биће 
спратности П+3+Пс. Категорија објекта је Б, а Класификациони број: 112221. 
У приземљу објекта се налазе следеће просторије: гаража (са 3 платформе за по 4 аутомобила), 
простор за контејнере за комунални отпад (4 контејнера), наткривени прилаз, ветробран, 
степенишни простор, лифт и две просторије за хидроцил. 
На првом спрату, поред заједничког простора (ходника, степеништа и лифта), налазе се четири 
стана, од којих су два двоипособна и два једноипособна. 
Други и трећи спрат су идентични првом. 
На повученом спрату, поред заједничког простора, налазе се два троипособна стана. 
Пешачки приступ објекту омогућен је директно са тротоара у улици Димитрија Туцовића. Колски 
приступ парцели биће омогућен путем новог саобраћајног прикључка ширине 5m из улице Димитрија 
Туцовића. 
Приступ крову биће омогућен путем пењалице у заједничком простору на повученом спрату. 
 
Конструкција 
Темељи објекта изводе се као армирано-бетонска темељна плоча са армирано-бетонским 
темељним зидовима, а дубина фундирања је 150cm од коте терена, односно 170cm од коте пода 
приземља. Конструктивни систем објекта чине стубови и платна од армираног бетона са 
међуспратним конструкцијама у виду пуне АБ плоче дебљине d=18cm. У степенишном простору 
предвиђено је армирано-бетонско лифтовско језгро. Кровна конструкција је раван кров са зеленом 
површином. Конструктивни зидови зидају се гитер блоковима дебљине d=20cm, а преградни зидови 
дебљине d=12cm. На спратовима су предвиђене терасе у виду конзола. 
 
Материјализација и обрада 
Подови се обрађују керамичким плочицама и таркетом, док је у гаражи бетонска подна плоча. 
Унутрашњи зидови се малтеришу, глетују и боје полудисперзивном бојом. У купатилима и тоалетима 
зидови се облажу плочицама од пода до плафона, а у кухињама у висини 60–150cm. Плафони се 
боје белом полудисперзивном бојом. Фасада је демит, дебљине d=10cm. Спољна столарија је PVC, 
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унутрашња врата дрвена. Раван кров има термоизолацију d=20cm. Атмосферске воде се одводе 
преко олука од поцинкованог лима. 
 
Инсталације 
За потребе предметног објекта предвиђено је прикључење на електроенергетску мрежу путем 
следећих прикључака: 
 
Стан 1                17,25kW (3x25A) 
Стан 2                17,25kW (3x25A) 
Стан 3                17,25kW (3x25A) 
Стан 4                17,25kW (3x25A) 
Стан 5                17,25kW (3x25A) 
Стан 6                17,25kW (3x25A) 
Стан 7                17,25kW (3x25A) 
Стан 8                17,25kW (3x25A) 
Стан 9                17,25kW (3x25A) 
Стан 10   17,25kW (3x25A) 
Стан 11   17,25kW (3x25A) 
Стан 12   17,25kW (3x25A) 
Стан 13               22,08kW (3X32A) 
Стан 14               22,08kW (3X32A) 
Заједничка потрошња 1 x 11,04kW (3x16A) 
Лифт                             1 x 17,25kW (3x25A) 
Паркинг лифт               1 x 17,25kW (3x25A) 
Хидроцил за хидрант  1 x 11,04kW (3x16A) 
 
За предметни објекат је потребно прикључење на телекомуникационе инсталације за 14 стамбених 
јединица. За прикључење објеката на TK мрежу потребно је изградити приводну TK канализацију 
капацитета 1 x PE Ø40mm од постојећег оптичког кабла до улаза у објекат. 
 
Објекат је потребно прикључити на градски водовод преко новог прикључка, пречника DN75mm 
(Ø65, 2.5”), преко водомерног окна које ће се налазити на око 1,50m од регулационе линије парцеле, 
на колском приступу. 
 
Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко новог прикључка фекалне 
канализације, пречника DN160mm. 
Прикључење објекта на атмосферску канализацију преко новог прикључка, преко ревизионог окна 
које ће се налазити на око 1,50m од регулационе линије на колском прилазу. Потребан пречник 
прикључка на атмосферску канализацију је DN160mm. 
Воде са манипулативних површина, паркинга ће се преко сепаратора нафтних деривата упуштати у 
фекалну канализацију. 
 
Координате осовинских тачака планираних саобраћајних прикључака 

            X                                         Y 

1.   7 471 731.89                       4 970 017.31 

2.   7 471 728.69                       4 970 014.26 

3.   7 471 725.48                       4 970 011.24 

 
Паркирање 
На нивоу целе парцеле обезбеђено је 24 места за паркирање за потребе 24 стамбене јединице, од 
чега је 12 места у приземљу Објекта A обезбеђено путем паркинг платформи (клацкалица), 8 
паркинг места на слободном делу парцеле, такође путем паркинг платформи, и 4 гаражна места у 
Објекту B, од којих су два намењена особама са инвалидитетом. 
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4.2. Технички опис- ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ  Б  (фаза 1) 
 
Локација 
На предметној парцели, у катастру непокретности евидентирани су следећи објекти који ће бити 
уклоњени, а рушење ових објеката биће предмет припремних радова у оквиру пројекта за 
грађевинску дозволу: 
1 – Породична стамбена зграда површине 317m² – објекат преузет из земљишне књиге 
2 – Породична стамбена зграда површине 22m² – објекат уписан по закону о озакоњењу објеката 
3 – Помоћна зграда површине 100m² – објекат уписан по закону о озакоњењу објеката 
4 – Помоћна зграда површине 12m² – објекат уписан по закону о озакоњењу објеката 
 
Новопројектовани Вишепородични стамбени објекат спратности П+2+Mанс налазиће се у Панчеву, 
ул. Димитрија Туцовића бр. 24, на катастарској парцели бр. 3518 K.O. Панчево и имаће 10 стамбених 
јединица. Објекат је позициониран у задњем делу парцеле на удаљености од 10.24–11.33m од задње 
границе парцеле према парцели бр. 3522 K.O. Панчево, као објекат у непрекинутом низу, што значи 
да је удаљење од суседних катастарских парцела бр. 3516 и 3519 K.O. Панчево 0.00m. Удаљење 
објекта од регулационе линије према улици Димитрија Туцовића је 30.84–31.34m, а удаљење од 
Објекта A је 13.56–13.58m, што задовољава прописану удаљеност од 2/3 вишег објекта (2/3 од 15.5m 
је 10.33m). Ситуација је рађена на геодетској подлози. 
 
Функционалност 
Новопројектовани Вишепородични стамбени објекат ће имати 10 стамбених јединица и биће 
спратности П+2+Mанс. Категорија објекта је Б, а класификациони број: 112221. 
 
У приземљу објекта налазе се следеће заједничке просторије: манипулативни простор, ветробран, 
степенишни простор, лифт, остава и хидроцил, а поред заједничких просторија налазе се и четири 
гаражна места која ће се евидентирати као посебни делови. 
На првом спрату, поред заједничког простора (ходника, степеништа и лифта), налазе се четири 
једноипособна стана. 
Други спрат је идентичан првом, па садржи исте просторије. 
У мансарди се, поред заједничког простора (ходника, степеништа и лифта), налазе два троипособна 
стана. 
Пешачки приступ објекту омогућен је из ајнфорта, а преко пролаза кроз Објекат A из улице 
Димитрија Туцовића. Колски приступ парцели биће омогућен путем новог саобраћајног прикључка 
ширине 5m из улице Димитрија Туцовића, а преко ајнфорта Објекта A. 
Приступ крову биће омогућен путем пењалице у заједничком простору у мансарди. 
 
Конструкција 
Темељи објекта изводе се као армирано-бетонска темељна плоча са армирано-бетонским темељним 
зидовима, а дубина фундирања је 150cm од коте терена, односно 170cm од коте пода приземља. 
Конструктивни систем објекта чине стубови и платна од армираног бетона са међуспратним 
конструкцијама у виду пуне AБ плоче дебљине d=20cm. У степенишном простору предвиђено је 
армирано-бетонско лифтовско језгро које додатно укрућује целу конструкцију. Кровна конструкција је 
предвиђена као дрвена конструкција ослоњена на армирано-бетонску плочу изнад мансарде. 
Конструктивни зидови зидају се гитер блоковима дебљине d=20cm, а преградни зидови такође гитер 
блоковима дебљине d=12cm. На спратовима су предвиђене терасе и делови објекта који су 
испуштени у односу на раван фасаде, у виду конзола. 
 
Материјализација и обрада 
Под објекта се, у зависности од намене просторија, завршно облаже керамичким плочицама и 
таркетом, док је у гаражи бетонска подна плоча уједно и завршни слој пода. Зидови се са унутрашње 
стране малтеришу, глетују и завршно боје полудисперзивном бојом по избору инвеститора. Зидови у 
купатилима и тоалетима облажу се керамичким плочицама од пода до плафона, а у кухињама у 
висини од 60–150cm од пода. Плафони се малтеришу, глетују и завршно боје полудисперзивном 
белом бојом. Фасада објекта облаже се демит фасадом дебљине d=10cm и боји фасадном бојом у 
тону и техници по избору инвеститора. Спољна столарија израђује се од PVC профила, док су 
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унутрашња врата дрвена, дуплошперована. Кров се изводи као мансардни кров са армирано-
бетонском плочом, преко које се изводи дрвена кровна конструкција. Изнад кровне плоче, у кровној 
конструкцији, предвиђена је термоизолација дебљине d=20cm, а кров се завршно покрива 
пластифицираним лимом. Атмосферске воде се са крова одводе преко олука и олучних вертикала од 
поцинкованог лима до инсталација атмосферске канализације, одакле се упуштају у градску 
атмосферску канализациону мрежу. Све опшивке и окапнице изводе се од пластифицираног лима. 
 
Инсталације 
За потребе предметног објекта предвиђено је прикључење на електроенергетску мрежу путем 
следећих прикључака: 
 
Стан 1                17,25kW (3x25A) 
Стан 2                17,25kW (3x25A) 
Стан 3                17,25kW (3x25A) 
Стан 4                17,25kW (3x25A) 
Стан 5                17,25kW (3x25A) 
Стан 6                17,25kW (3x25A) 
Стан 7                17,25kW (3x25A) 
Стан 8                17,25kW (3x25A) 
Стан 9                22,08kW (3x32A)  
Заједничка потрошња 1 x 11,04kW (3x16A) 
Лифт          1 x 17,25kW (3x25A) 
Хидроцил за хидрант 1 x 11,04kW (3x16A) 
 
За предметни објекат је потребно прикључење на телекомуникационе инсталације за 10 стамбених 
јединица. За прикључење објеката на TK мрежу потребно је изградити приводну TK канализацију 
капацитета 1 x PE Ø40mm од постојећег оптичког кабла до улаза у Објекат A. 
 
Објекат је потребно прикључити на градски водовод преко новог прикључка, пречника DN75mm 
(Ø65, 2.5”), преко водомерног окна које ће се налазити на око 1,50m од регулационе линије 
парцеле, на колском приступу у Објекту A. 
 
Прикључење објекта на фекалну канализацију извршити преко новог прикључка фекалне 
канализације, пречника DN160mm. 
 
Прикључење објекта на атмосферску канализацију преко новог прикључка, преко ревизионог окна 
које ће се налазити на око 1,50m од регулационе линије на колском прилазу Објекта A. Потребан 
пречник прикључка на атмосферску канализацију је DN160mm. Воде са манипулативних површина, 
паркинга ће се преко сепаратора нафтних деривата упуштати у фекалну канализацију. 
 
 
Координате осовинских тачака планираних саобраћајних прикључака 
            X                                         Y 
1.   7 471 731.89                       4 970 017.31 
2.   7 471 728.69                       4 970 014.26 
3.   7 471 725.48                       4 970 011.24 
 
Паркирање 
На нивоу целе парцеле обезбеђено је 24 места за паркирање за потребе 24 стамбене јединице, од 
чега је 12 места у приземљу Објекта A обезбеђено путем паркинг платформи (клацкалица), 8 
паркинг места на слободном делу парцеле, такође путем паркинг платформи, и 4 гаражна места у 
Објекту Б, од којих су два намењена особама са инвалидитетом. 
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5. СТЕПЕН ИНФРАСТРУКТУРНЕ  И КОМУНАЛНЕ  
ОПРЕМЉЕНОСТИ  

 
У оквиру Вишепородичних стамбених објеката А и Б предвиђене су следеће инсталације: 

• инсталације водовода и канализације, 

• електричне инсталације, 

• телекомуникационе инсталације 

• машинске инсталације лифтовског постројења 
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6. ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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бр.3518 К.О. Панчево

Пројектант
сарадник

1:25000

Kласификациона
ознака: 112221

Kатегорија
oбјекта: Б

Јануар
2026.

Ул. Мехмеда Соколовића бр.53, Звездара, Београд

- стамбени објекaт A (П+3+Пс)-фаза 2
Изградња вишепородичних стамбених објеката 

- стамбени објекaт Б (П+2+Манс)-фаза 1
ул. Димитрија Туцовића бр. 24, Панчево

Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.

Милош Алексић , Мастер инж.арх.

BL   
POINT

DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
Žarka Zrenjanina 3/9, Pančevo
013/351-515, 063/ 240-790
blockartpa@gmail.com

OCKART

ДИСПОЗИЦИЈА ПРОСТОРА
У ОДНОСУ НА ГРАД

К.О.Панчево,ул.Димитрија Туцовића бр.24 Панчево

ОБЈЕКАТ -А спратности П+3+Пс(фаза 2)
за изградњу вишепородичних стамбених објеката

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

ОБЈЕКАТ -Б спратности П+2+Манс(фаза 1)

Валентин Драгин, Мастер инж.арх.



ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцелe за изградњу вишепородичних стамбених објеката

граничне тачке катастарскe парцелe бр. 3518 

катастарски број парцелe за коју се ради Урбанистички пројекат

К.О.Панчево,ул.Димитрија Туцовића бр.24 Панчево

ОБЈЕКАТ -А спратности П+3+Пс(фаза 2)
за изградњу вишепородичних стамбених објеката

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

"ФИКУС ГРАДЊА" Д.О.О. Београд

Размера:Датум: Број пројекта:

УП - 63/25

Бр. листа:

    2

Инвеститор

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.3518 К.О. Панчево

Пројектант
сарадник

1:500

Kласификациона
ознака: 112221

Kатегорија
oбјекта: Б

Јануар
2026.

Ул. Мехмеда Соколовића бр.53, Звездара, Београд

ОБЈЕКАТ -Б спратности П+2+Манс(фаза 1)

- стамбени објекaт A (П+3+Пс)-фаза 2
Изградња вишепородичних стамбених објеката 

- стамбени објекaт Б (П+2+Манс)-фаза 1
ул. Димитрија Туцовића бр. 24, Панчево

1-16
1-20

Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.

Милош Алексић , Мастер инж.арх.

BL   
POINT

DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
Žarka Zrenjanina 3/9, Pančevo
013/351-515, 063/ 240-790
blockartpa@gmail.com

OCKART

1

2
3 4

5

6

7
8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

ПАРЦЕЛА - 2067/2 и 22067/3
КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1
 2
 3
 4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16

7 471 740.3600  4 970 008.3200
7 471 729.9700  4 970 016.0300
7 471 750.2440  4 970 017.4644
7 471 751.9900  4 970 019.1000
7 471 764.2500  4 970 030.5100
7 471 773.1600  4 970 039.2900
7 471 776.2100  4 970 042.1200
7 471 778.7100  4 970 044.4200
7 471 781.8600  4 970 047.3400
7 471 773.0300  4 970 057.2100
7 471 767.5300  4 970 052.5700
7 471 762.1400  4 970 048.0200
7 471 755.7900  4 970 042.3600
7 471 751.6100  4 970 038.6700
7 471 741.1000  4 970 029.1300
7 471 729.9700  4 970 019.3500

YX

17
18
19
20

Број тачке

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

7 471 726.1400  4 970 023.4750
7 471 713.0500  4 970 011.0100
7 471 731.8150  4 969 991.6822
7 471 744.7055  4 970 003.6327

Граница обухвата Урбанистичког пројекта

ГРАНИЦА ОБУХВАТА
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

YX

1 - Породична стамбена зграда површине 317m2

Објекти евидентирани у катастру непокретности који се уклањају

3 - Помоћна зграда површине 100m2
4 - Помоћна зграда површине 12m2

1

2

4

3

2 - Породична стамбена зграда површине 22m2

Валентин Драгин, Мастер инж.арх.



ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцелe за изградњу вишепородичних стамбених објеката

граничне тачке катастарскe парцелe бр. 3518 

катастарски број парцелe за коју се ради Урбанистички пројекат

зелене површине 

планирани саобраћајни прикључак

стамбени објекат  - А (14 станова) - фаза 2, објекат -Б (10 станова) - фаза 1

саобраћајне и манипулативне површине

укупно 20 места за паркирање путем платформи (12 гаражних места у 
паркинг платформа - клацкалица за 4 аутомобила (2+2) 

пешачки улаз у стамбени део објекта
колски улаз на парцелу 

планирано 4 контејнера запремине V=1100л - комунални отпад 

Ситуационо решење са планом 
намене површина и спратношћу

К.О.Панчево,ул.Димитрија Туцовића бр.24 Панчево

ОБЈЕКАТ -А спратности П+3+Пс(фаза 2)
за изградњу вишепородичних стамбених објеката

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

"ФИКУС ГРАДЊА" Д.О.О. Београд

Размера:
СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ПЛАНОМ
НАМЕНЕ ПОВРШИНА И СПРАТНОШЋУ

Датум: Број пројекта:

УП - 63/25

Бр. листа:

    3

Инвеститор

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.3518 К.О. Панчево

Пројектант
сарадник

1:500

Kласификациона
ознака: 112221

Kатегорија
oбјекта: Б

Јануар
2026.

Ул. Мехмеда Соколовића бр.53, Звездара, Београд

ОБЈЕКАТ -Б спратности П+2+Манс(фаза 1)

- стамбени објекaт A (П+3+Пс)-фаза 2
Изградња вишепородичних стамбених објеката 

- стамбени објекaт Б (П+2+Манс)-фаза 1
ул. Димитрија Туцовића бр. 24, Панчево

1-16
1-20

осовинске тачке саобраћајног прикључкаП1-П3

два гаражна места за особе са инвалидитетом у приземљу Објекта Б
два места за паркирање за особе са инвалидитетом

регулациона линија
грађевинске линије планираних објеката

Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.

планирани вишепородични стамбени објекти  - А и Б 

Милош Алексић , Мастер инж.арх.

BL   
POINT

DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
Žarka Zrenjanina 3/9, Pančevo
013/351-515, 063/ 240-790
blockartpa@gmail.com

OCKART

1

2
3 4

5

6

7
8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

1
2

3
4

објекат Б

 П+2+Манс

објекат A

 П+3+Пс

приземљу Објекта А и 8 паркинг места на слободном делу парцеле)

два гаражна места у приземљу Објекта Б
место за паркирање 

Обезбеђено је укупно 

за потребе 24 стамбене 
јединице, од којих је 2 
места предвиђено за
особе са инвалидитетом

24 места за паркирање П3

П2

П1

вишепородични стамбени

m2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
ПОВРШИНА     дозвољени   

заузетости у %   
индекс

заузетости у %   

      30%

површина парцеле

површине и паркиинзи 
саобраћајне и манипулативне

зелениле површине

822,00

     70%
објекат - Б
укупна заузетост 

објекат - А

 472,00     57,42%

НАМЕНА

објекти (бруто приземља)

индекс
остварени   

     100%

     15,14%

укупно: заузетост + зеленило

     225,52

  124,48

   30,03%
     100%

 261,00
 211,00

213,53x0.1=21,35
на парцели
зелени кров
УКУПНО :      246,87

   27,44%
   2,59%

положај постојећих објеката који се уклањају

ПАРЦЕЛE BR. 3518 К.О. ПАНЧЕВО
КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Број тачке

 1
 2
 3
 4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16

7 471 740.3600  4 970 008.3200
7 471 729.9700  4 970 016.0300
7 471 750.2440  4 970 017.4644
7 471 751.9900  4 970 019.1000
7 471 764.2500  4 970 030.5100
7 471 773.1600  4 970 039.2900
7 471 776.2100  4 970 042.1200
7 471 778.7100  4 970 044.4200
7 471 781.8600  4 970 047.3400
7 471 773.0300  4 970 057.2100
7 471 767.5300  4 970 052.5700
7 471 762.1400  4 970 048.0200
7 471 755.7900  4 970 042.3600
7 471 751.6100  4 970 038.6700
7 471 741.1000  4 970 029.1300
7 471 729.9700  4 970 019.3500

YX

17
18
19
20

Број тачке

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

7 471 726.1400  4 970 023.4750
7 471 713.0500  4 970 011.0100
7 471 731.8150  4 969 991.6822
7 471 744.7055  4 970 003.6327

Г.М
.1,

2,3
 i 4

Г.М
.5,

6,7
 i 8

Г.М
.9,

10
,11

 i 1
2

П.М
.1,

2,3
 i 4

П.М
.5,

6,7
 i 8

Г.М
.13

Г.М
.14

Г.М
.15

Г.М
.16

YX

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 471 731.89      4 970 017.31

 П3
7 471 728.69      4 970 014.26
7 471 725.48      4 970 011.24

Валентин Драгин, Мастер инж.арх.

Објекат А
-ф

аза 2

Објекат Б
-ф

аза 1



ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцелe за изградњу вишепородичних стамбених објеката

граничне тачке катастарскe парцелe бр. 3518 

катастарски број парцелe за коју се ради Урбанистички пројекат

зелене површине 

планирани саобраћајни прикључак

стамбени објекат  - А (14 станова) - фаза 2, објекат -Б (10 станова) - фаза 1

саобраћајне и манипулативне површине

укупно 20 места за паркирање путем платформи (12 гаражних места у 
паркинг платформа - клацкалица за 4 аутомобила (2+2) 

пешачки улаз у стамбени део објекта
колски улаз на парцелу 

планирано 4 контејнера запремине V=1100л - комунални отпад 

К.О.Панчево,ул.Димитрија Туцовића бр.24 Панчево

ОБЈЕКАТ -А спратности П+3+Пс(фаза 2)
за изградњу вишепородичних стамбених објеката

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

"ФИКУС ГРАДЊА" Д.О.О. Београд

Размера:Датум: Број пројекта:

УП - 63/25

Бр. листа:

    4

Инвеститор

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.3518 К.О. Панчево

Пројектант
сарадник

1:500

Kласификациона
ознака: 112221

Kатегорија
oбјекта: Б

Јануар
2026.

Ул. Мехмеда Соколовића бр.53, Звездара, Београд

ОБЈЕКАТ -Б спратности П+2+Манс(фаза 1)

- стамбени објекaт A (П+3+Пс)-фаза 2
Изградња вишепородичних стамбених објеката 

- стамбени објекaт Б (П+2+Манс)-фаза 1
ул. Димитрија Туцовића бр. 24, Панчево

1-16
1-20

осовинске тачке саобраћајног прикључкаП1-П3

два гаражна места за особе са инвалидитетом у приземљу Објекта Б
два места за паркирање за особе са инвалидитетом

регулациона линија
грађевинске линије планираних објеката

планирани вишепородични стамбени објекти  - А и Б 

BL   
POINT

DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
Žarka Zrenjanina 3/9, Pančevo
013/351-515, 063/ 240-790
blockartpa@gmail.com

OCKART

1

2
3 4

5

6

7
8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

1
2

3
4

објекат Б

 П+2+Манс

објекат A

 П+3+Пс

приземљу Објекта А и 8 паркинг места на слободном делу парцеле)

два гаражна места у приземљу Објекта Б
место за паркирање 

Обезбеђено је укупно 

за потребе 24 стамбене 
јединице, од којих је 2 
места предвиђено за
особе са инвалидитетом

24 места за паркирање П3

П2

П1

положај постојећих објеката који се уклањају

Број тачке

 1
 2
 3
 4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16

7 471 740.3600  4 970 008.3200
7 471 729.9700  4 970 016.0300
7 471 750.2440  4 970 017.4644
7 471 751.9900  4 970 019.1000
7 471 764.2500  4 970 030.5100
7 471 773.1600  4 970 039.2900
7 471 776.2100  4 970 042.1200
7 471 778.7100  4 970 044.4200
7 471 781.8600  4 970 047.3400
7 471 773.0300  4 970 057.2100
7 471 767.5300  4 970 052.5700
7 471 762.1400  4 970 048.0200
7 471 755.7900  4 970 042.3600
7 471 751.6100  4 970 038.6700
7 471 741.1000  4 970 029.1300
7 471 729.9700  4 970 019.3500

YX

17
18
19
20

Број тачке

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

7 471 726.1400  4 970 023.4750
7 471 713.0500  4 970 011.0100
7 471 731.8150  4 969 991.6822
7 471 744.7055  4 970 003.6327

Г.М
.1,

2,3
 i 4

Г.М
.5,

6,7
 i 8

Г.М
.9,

10
,11

 i 1
2

П.М
.1,

2,3
 i 4

П.М
.5,

6,7
 i 8

Г.М
.13

Г.М
.14

Г.М
.15

Г.М
.16

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ГАБАРИТИМА
 И ДИСПОЗИЦИЈОМ ОБЈЕКАТА

Ситуационо решење са габаритима
и диспозицијом објеката

Објек
ат

 А - ф
аз

а 2

Обје
ка

т Б
 - ф

аз
а 1

17
.26

13
.58

15
.89

10
.24

30
.84

56
.96

13.24

13.7

15.15

17.78

13.56

14.67

11.33

17.78

39.56

31
.34

57.34

14.53

14.66

YX

вишепородични стамбени

m2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
ПОВРШИНА     дозвољени   

заузетости у %   
индекс

заузетости у %   

      30%

површина парцеле

површине и паркиинзи 
саобраћајне и манипулативне

зелениле површине

822,00

     70%
објекат - Б
укупна заузетост 

објекат - А

 472,00     57,42%

НАМЕНА

објекти (бруто приземља)

индекс
остварени   

     100%

     15,14%

укупно: заузетост + зеленило

     225,52

  124,48

   30,03%
     100%

 261,00
 211,00

213,53x0.1=21,35
на парцели
зелени кров
УКУПНО :      246,87

   27,44%
   2,59%

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 471 731.89      4 970 017.31

 П3
7 471 728.69      4 970 014.26
7 471 725.48      4 970 011.24

ПАРЦЕЛE BR. 3518 К.О. ПАНЧЕВО
КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.

Милош Алексић , Мастер инж.арх.
Валентин Драгин, Мастер инж.арх.



ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцелe за изградњу вишепородичних стамбених објеката

граничне тачке катастарскe парцелe бр. 3518 

катастарски број парцелe за коју се ради Урбанистички пројекат

зелене површине 

планирани саобраћајни прикључак

укупно 20 места за паркирање путем платформи (12 гаражних места у 
паркинг платформа - клацкалица за 4 аутомобила (2+2) 

пешачки улаз у стамбени део објекта
колски улаз на парцелу 

К.О.Панчево,ул.Димитрија Туцовића бр.24 Панчево

ОБЈЕКАТ -А спратности П+3+Пс(фаза 2)
за изградњу вишепородичних стамбених објеката

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

"ФИКУС ГРАДЊА" Д.О.О. Београд

Размера:Датум: Број пројекта:

УП - 63/25

Бр. листа:

    5

Инвеститор

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.3518 К.О. Панчево

Пројектант
сарадник

1:500

Kласификациона
ознака: 112221

Kатегорија
oбјекта: Б

Јануар
2026.

Ул. Мехмеда Соколовића бр.53, Звездара, Београд

ОБЈЕКАТ -Б спратности П+2+Манс(фаза 1)

- стамбени објекaт A (П+3+Пс)-фаза 2
Изградња вишепородичних стамбених објеката 

- стамбени објекaт Б (П+2+Манс)-фаза 1
ул. Димитрија Туцовића бр. 24, Панчево

1-16
1-20

осовинске тачке саобраћајног прикључкаП1-П3

два гаражна места за особе са инвалидитетом у приземљу Објекта Б
два места за паркирање за особе са инвалидитетом

регулациона линија
грађевинске линије планираних објеката

BL   
POINT

DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
Žarka Zrenjanina 3/9, Pančevo
013/351-515, 063/ 240-790
blockartpa@gmail.com

OCKART

1

2
3 4

5

6

7
8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

приземљу Објекта А и 8 паркинг места на слободном делу парцеле)

два гаражна места у приземљу Објекта Б
гаражна места

Обезбеђено је укупно 

за потребе 24 стамбене 
јединице, од којих је 2 
места предвиђено за
особе са инвалидитетом

24 места за паркирање 

П3

вишепородични стамбени

m2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
ПОВРШИНА     дозвољени   

заузетости у %   
индекс

заузетости у %   

      30%

површина парцеле

површине и паркиинзи 
саобраћајне и манипулативне

зелениле површине

822,00

     70%
објекат - Б
укупна заузетост 

објекат - А

 472,00     57,42%

НАМЕНА

објекти (бруто приземља)

индекс
остварени   

     100%

     15,14%

укупно: заузетост + зеленило

     225,52

  124,48

   30,03%
     100%

 261,00
 211,00

213,53x0.1=21,35
на парцели
зелени кров
УКУПНО :      246,87

   27,44%
   2,59%

Број тачке

 1
 2
 3
 4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16

7 471 740.3600  4 970 008.3200
7 471 729.9700  4 970 016.0300
7 471 750.2440  4 970 017.4644
7 471 751.9900  4 970 019.1000
7 471 764.2500  4 970 030.5100
7 471 773.1600  4 970 039.2900
7 471 776.2100  4 970 042.1200
7 471 778.7100  4 970 044.4200
7 471 781.8600  4 970 047.3400
7 471 773.0300  4 970 057.2100
7 471 767.5300  4 970 052.5700
7 471 762.1400  4 970 048.0200
7 471 755.7900  4 970 042.3600
7 471 751.6100  4 970 038.6700
7 471 741.1000  4 970 029.1300
7 471 729.9700  4 970 019.3500

YX

17
18
19
20

Број тачке

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

7 471 726.1400  4 970 023.4750
7 471 713.0500  4 970 011.0100
7 471 731.8150  4 969 991.6822
7 471 744.7055  4 970 003.6327

YX

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 471 731.89      4 970 017.31

 П3
7 471 728.69      4 970 014.26
7 471 725.48      4 970 011.24

PM
1PM

2

PM
3PM

4

PM
5PM

6

PM
7PM

8

PM
9PM

10

PM
11

PM
12

PM
13

PM
14

PM
15

PM
16

PM
17

PM
18

PM
19

PM
20

1
77.70

3

5

7

77.32

77.62

77.66

2
77.40

6
77.70

1,5-2,0%

1,0-1,5%

4
77.70

4%

0,5%

1%

0.5%

1,0-1,5%

1,0-1,5%

1,0-1,5%

1,0% интерне саобраћајницe

П2
П1

планирани саобраћајни прикључак

осовинa саобраћајницa

осовинске тачке са нивелацијом 

котирање саобраћајa

1
77.77

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
ИНТЕРНИХ САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА 

 1
 2

YБрој тачке X
7 471 732.03      4 970 017.16

 3 7 471 745.31      4 970 028.83

7 471 755.34      4 970 037.965

7 471 766.13      4 970 047.457

7 471 733.59 4 970 018.54

7 471 752.38 4 970 035.274

7 471 760.74 4 970 042.716

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ
САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА СА ПАРТЕРНИМ
И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕЊЕМ

Регулационо нивелационо решење саобраћајних
површина са партерним и пејзажним уређењем

ПАРЦЕЛE BR. 3518 К.О. ПАНЧЕВО
КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.

Милош Алексић , Мастер инж.арх.
Валентин Драгин, Мастер инж.арх.

77.70



ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцелe за изградњу вишепородичних стамбених објеката

граничне тачке катастарскe парцелe бр. 3518 

катастарски број парцелe за коју се ради Урбанистички пројекат

зелене површине 

планирани саобраћајни прикључак

саобраћајне и манипулативне површине

укупно 20 места за паркирање путем платформи (12 гаражних места у 
паркинг платформа - клацкалица за 4 аутомобила (2+2) 

планирано 4 контејнера запремине V=1100л - комунални отпад 

К.О.Панчево,ул.Димитрија Туцовића бр.24 Панчево

ОБЈЕКАТ -А спратности П+3+Пс(фаза 2)
за изградњу вишепородичних стамбених објеката

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

"ФИКУС ГРАДЊА" Д.О.О. Београд

Размера:Датум: Број пројекта:

УП - 63/25

Бр. листа:

    6

Инвеститор

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.3518 К.О. Панчево

Пројектант
сарадник

1:500

Kласификациона
ознака: 112221

Kатегорија
oбјекта: Б

Јануар
2026.

Ул. Мехмеда Соколовића бр.53, Звездара, Београд

ОБЈЕКАТ -Б спратности П+2+Манс(фаза 1)

- стамбени објекaт A (П+3+Пс)-фаза 2
Изградња вишепородичних стамбених објеката 

- стамбени објекaт Б (П+2+Манс)-фаза 1
ул. Димитрија Туцовића бр. 24, Панчево

1-16
1-20

осовинске тачке саобраћајног прикључкаП1-П3

два гаражна места за особе са инвалидитетом у приземљу Објекта Б
два места за паркирање за особе са инвалидитетом

регулациона линија
грађевинске линије планираних објеката

BL   
POINT

DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
Žarka Zrenjanina 3/9, Pančevo
013/351-515, 063/ 240-790
blockartpa@gmail.com

OCKART

1

2
3 4

5

6

7
8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

1
2

3
4

објекат Б

 П+2+Манс

објекат A

 П+3+Пс

приземљу Објекта А и 8 паркинг места на слободном делу парцеле)

два гаражна места у приземљу Објекта Б
место за паркирање 

Обезбеђено је укупно 

за потребе 24 стамбене 
јединице, од којих је 2 
места предвиђено за
особе са инвалидитетом

24 места за паркирање 

П3

П2

П1

вишепородични стамбени

m2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
ПОВРШИНА     дозвољени   

заузетости у %   
индекс

заузетости у %   

      30%

површина парцеле

површине и паркиинзи 
саобраћајне и манипулативне

зелениле површине

822,00

     70%
објекат - Б
укупна заузетост 

објекат - А

 472,00     57,42%

НАМЕНА

објекти (бруто приземља)

индекс
остварени   

     100%

     15,14%

укупно: заузетост + зеленило

     225,52

  124,48

   30,03%
     100%

 261,00
 211,00

213,53x0.1=21,35
на парцели
зелени кров
УКУПНО :      246,87

   27,44%
   2,59%

Број тачке

 1
 2
 3
 4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16

7 471 740.3600  4 970 008.3200
7 471 729.9700  4 970 016.0300
7 471 750.2440  4 970 017.4644
7 471 751.9900  4 970 019.1000
7 471 764.2500  4 970 030.5100
7 471 773.1600  4 970 039.2900
7 471 776.2100  4 970 042.1200
7 471 778.7100  4 970 044.4200
7 471 781.8600  4 970 047.3400
7 471 773.0300  4 970 057.2100
7 471 767.5300  4 970 052.5700
7 471 762.1400  4 970 048.0200
7 471 755.7900  4 970 042.3600
7 471 751.6100  4 970 038.6700
7 471 741.1000  4 970 029.1300
7 471 729.9700  4 970 019.3500

YX

17
18
19
20

Број тачке

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

7 471 726.1400  4 970 023.4750
7 471 713.0500  4 970 011.0100
7 471 731.8150  4 969 991.6822
7 471 744.7055  4 970 003.6327

Г.М
.1,

2,3
 i 4

Г.М
.5,

6,7
 i 8

Г.М
.9,

10
,11

 i 1
2

П.М
.1,

2,3
 i 4

П.М
.5,

6,7
 i 8

Г.М
.13

Г.М
.14

Г.М
.15

Г.М
.16

YX

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 471 731.89      4 970 017.31

 П3
7 471 728.69      4 970 014.26
7 471 725.48      4 970 011.24

Приказ комуналне инфраструктуре
са планираним прикључцима на спољну мрежу

ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ
СА ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ МРЕЖУ

priključak na fekalnu
kanalizaciju Ø160

priključak na atmosfersku
kanalizaciju Ø160

priključak na gradski vodovod
DN75 (Ø65, 2.5")

reviziono okno
fekalne kanalizacije

reviziono okno
atmosferske kanalizacije

vodomerno okno
2 kombinovana vodomera

Ø50/20mm

водоводно окно

водоводна мрежа

ревизионо окно фекалне канализације
фекална канализација
ревизионо окно атмосферске канализације
атмосферска канализација

OMM1

OMM2

KPK-2

KPK-P1
KPK-1

OMM-P1

ODO1

ODO2

KPK-P2

OMM-P2

електроинсталације
орман мерног местаOMM

KPK кабловска прикључна кутија
телекомуникационе инсталације

ODO оптички дистрибутивни орман

ПАРЦЕЛE BR. 3518 К.О. ПАНЧЕВО
КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.

Милош Алексић , Мастер инж.арх.
Валентин Драгин, Мастер инж.арх.

хидрантска мрежа



ЛЕГЕНДА

тачке  обухвата Урбанистичког пројекта

граница обухвата Урбанистичког пројекта
граница парцелe за изградњу вишепородичних стамбених објеката

граничне тачке катастарскe парцелe бр. 3518 

катастарски број парцелe за коју се ради Урбанистички пројекат

зелене површине 

планирани саобраћајни прикључак

стамбени објекат  - А (14 станова) - фаза 2, објекат -Б (10 станова) - фаза 1

саобраћајне и манипулативне површине

укупно 20 места за паркирање путем платформи (12 гаражних места у 
паркинг платформа - клацкалица за 4 аутомобила (2+2) 

К.О.Панчево,ул.Димитрија Туцовића бр.24 Панчево

ОБЈЕКАТ -А спратности П+3+Пс(фаза 2)
за изградњу вишепородичних стамбених објеката

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
као урбанистичко архитектонска разрада локације 

"ФИКУС ГРАДЊА" Д.О.О. Београд

Размера:Датум: Број пројекта:

УП - 63/25

Бр. листа:

    7

Инвеститор

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Одговорни Урбаниста:
Виолета Марковић Драгин
бр.лиценце: 200 0229 03

Врста техничке документације:

УП- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

   Врста
пројекта

Објекат

 Назив
цртежа

Катастарска парцела:
бр.3518 К.О. Панчево

Пројектант
сарадник

1:500

Kласификациона
ознака: 112221

Kатегорија
oбјекта: Б

Јануар
2026.

Ул. Мехмеда Соколовића бр.53, Звездара, Београд

ОБЈЕКАТ -Б спратности П+2+Манс(фаза 1)

- стамбени објекaт A (П+3+Пс)-фаза 2
Изградња вишепородичних стамбених објеката 

- стамбени објекaт Б (П+2+Манс)-фаза 1
ул. Димитрија Туцовића бр. 24, Панчево

1-16
1-20

осовинске тачке саобраћајног прикључкаП1-П3

регулациона линија

грађевинске линије планираних вишепородичних стамбених објектата  - А и Б 

BL   
POINT

DOO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
Žarka Zrenjanina 3/9, Pančevo
013/351-515, 063/ 240-790
blockartpa@gmail.com

OCKART

1

2
3 4

5

6

7
8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

приземљу Објекта А и 8 паркинг места на слободном делу парцеле)

Обезбеђено је укупно 

за потребе 24 стамбене 
јединице, од којих је 2 
места предвиђено за
особе са инвалидитетом

24 места за паркирање 

П3

П2

положај постојећих објеката који се уклањају

Број тачке

 1
 2
 3
 4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16

7 471 740.3600  4 970 008.3200
7 471 729.9700  4 970 016.0300
7 471 750.2440  4 970 017.4644
7 471 751.9900  4 970 019.1000
7 471 764.2500  4 970 030.5100
7 471 773.1600  4 970 039.2900
7 471 776.2100  4 970 042.1200
7 471 778.7100  4 970 044.4200
7 471 781.8600  4 970 047.3400
7 471 773.0300  4 970 057.2100
7 471 767.5300  4 970 052.5700
7 471 762.1400  4 970 048.0200
7 471 755.7900  4 970 042.3600
7 471 751.6100  4 970 038.6700
7 471 741.1000  4 970 029.1300
7 471 729.9700  4 970 019.3500

YX

17
18
19
20

Број тачке

ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
КООРДИНАТЕ  ТАЧАКА ШИРЕГ 

7 471 726.1400  4 970 023.4750
7 471 713.0500  4 970 011.0100
7 471 731.8150  4 969 991.6822
7 471 744.7055  4 970 003.6327

П.М
.1,

2,3
 i 4

П.М
.5,

6,7
 i 8

П1

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ПРИКАЗОМ
КРОВНИХ РАВНИ

Ситуационо решење са приказом кровних равни

6°

6°

објекат A

 П+3+Пс

објекат Б

 П+2+Манс

YX

вишепородични стамбени

m2

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
ПОВРШИНА     дозвољени   

заузетости у %   
индекс

заузетости у %   

      30%

површина парцеле

површине и паркиинзи 
саобраћајне и манипулативне

зелениле површине

822,00

     70%
објекат - Б
укупна заузетост 

објекат - А

 472,00     57,42%

НАМЕНА

објекти (бруто приземља)

индекс
остварени   

     100%

     15,14%

укупно: заузетост + зеленило

     225,52

  124,48

   30,03%
     100%

 261,00
 211,00

213,53x0.1=21,35
на парцели
зелени кров
УКУПНО :      246,87

   27,44%
   2,59%

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА 
САОБРАЋАЈНОГ ПРИКЉУЧКА 

 П1
 П2

YБрој тачке X
7 471 731.89      4 970 017.31

 П3
7 471 728.69      4 970 014.26
7 471 725.48      4 970 011.24

ПАРЦЕЛE BR. 3518 К.О. ПАНЧЕВО
КООРДИНАТЕ ГРАНИЧНИХ ТАЧАКА 

Бранислава Црвић , Струк. инж.арх.

Милош Алексић , Мастер инж.арх.
Валентин Драгин, Мастер инж.арх.

+14.67
92.57

+12.30
90.20

зелени кров

кота равног крова

+15.30
93.20

+15.30
93.20

+15.30
93.20
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7. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  - ИДР 

( по посебном садржају) 

 
 
 
 
 
 
 


